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Me AKPR

14 RUE LEJEMPTEL
94300 VINCENNES
PARIS, e 28 juillet 2025

Etat Daté

Mutation a titre onéreux

Propriétaire cédant : POTTIEE-SPERRY Immeuble sis a :
Lot concerné : 40 SDC 59 RUE ORFILA
Date supposée de la vente : 25 juillet 2025 59 RUE ORFILA
75020 - PARIS
Maitre,

Nous accusons réception de votre demande de renseignements en vue de [a vente susvisée et vous prions de bien
vouloir trouver, sous ce pli:

- L'état daté diment complété,

- Le relevé d'identité bancaire du syndicat

- Le carnet d'entretien de la copropriété

- L'état descriptif de division et des modificatifs publiés

- Copie du dossier technique amiante, le cas échéant,

- Copie du constat des risques d'exposition au plomb, le cas échéant,

- Copie du rapport termites, le cas échéant,

- Le réglement de copropriété et |'état descriptif de division ainsi que leurs modificatifs publiés,
- Les proces verbaux des assemblées générales des trois derniéres années, (lorsque disponibles)

Nous vous remercions de nous tenir informé en cas de modification de la date supposée de la vente, afin que nous
puissions vous adresser un état rectifié.

Vous souhaitant bonne réception de la présente, nous vous prions d'agréer, Maitre, l'expression de nos sentiments
les meilleurs.
SAS mysyndic
Syndic de la copropriété "SDC 59 RUE ORFILA"
Edité a Paris, le 28 juillet 2025
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Immeuble sis a : Propriétaire cédant : Lot concerné : Type de mutation :
SDC 59 RUE ORFILA POTTIEE-SPERRY i 40 0 a titre gratuit

59 RUE ORFILA
75020 - PARIS

& a titre onéreuse

|- Partie financiere

1. Etat Daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
2. Situation individuelle du copropriétaire cédant

Il - Partie administrative et renseigements
complémentaires

lll - Annexe : textes applicables

Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée Décret n® 67-223 du 17 mars 1967 modifié
- Article 18 alinéas 5 et 6 - Article 5 - Article 6-2
- Article 19-1 - Article 5-1 - Article 6-3
- Article 20 - Article 5-2 - Article 35
- Article 6 - Article 44
- Article 6-1 - Article 45-1

IV - Précision sur le Certificat de I'article 20

Date de la demande : 28 juillet 2025 A délivrer par le syndic :
SAS mysyndic

Office notarial : 15 rue Lacharriere

Me AKPR 75011 Paris

14 RUE LEJEMPTEL

94300 VINCENNES Date : 28 juillet 2025
Etat: non délivré
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Partie financiere

Ftat daté : Article L721-2 du CCH

1ére partie : Sommes dues par le copropriétaire cédant pour
le(s) lot(s) objet(s) de la mutation
A) Au Syndicat, au titre :

1. Des provisions exigibles

Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1% @) i 71229 €
Dans 1e foNds de TraVaUX ...t s 0.00 €
Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D. art. 5.1°b) -412.20€

2. Des charges impayées sur les exercices antérieurs

(D, art, 5. 1% 3) v isssssnininssissnsssssssenssnsasanss S P o T 0.00€

3. Des sommes devenues exigibles du fait de la future vente

Mentionnées a l'article 33 de laloi (D. art. 5. 1°d ) cciiieincicee 0.00 €
4. Des avances exigibles (D. art. 5.1° e)

4.1. Avances constituant la réserve (avances de trésorerie} (D. art.35. 1°) .o 0.00 €

4.2. Avances nommeées provisions (provisions spéciales)(L. art. 18 alinéa & et D. art. 35. 47)

0.00 €
4.3, Avances représentant un emprunt (D. art, 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou de certains d'entre eux) 0.00 €
5. Des autres sommes devenues exigibles du fait de la future vente
INEErALS, CONTAMNATIONS ©ouevvvrcrreser e es st sben bbb b bbb bbb bbb 0.00 €
Prét (quote-part du vendeur devenue exigible)(L. art. 26-6 loi de 1965)
0.00 €
6. Des honoraires du syndic afférent a la mutation
0.00 €
Sous-total A):
300.09 €
B) A des tiers, au titre :
D'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic 0.00 €
Total A)+B) :
300.09 €
Page3/18
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2eme partie : Sommes dont le syndicat pourrait &tre
débiteur a I'égard du copropriétaire cédant pour le(s) lot(s)
objet(s) de la future mutation

Au titre :

A) Des avances percues (d. Art. 5. 2° a) :

A1. Avances constituant la réserve

(D. AL 35 1°) oo simiie e eiimes e B S S R et 274.28 €
A2. Avances nommeées provisions (Provisions spéciales)

(L.art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4°) ....oovuvveeeecsseerossssesessessesemssesesssssssesessesosssees 0.00 €
A3. Avances (D.art. 45-1 alinéa 4)

Emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux .... 0.00 €

B) Des provisions sur budget provisionnel (d. Art. 5. 2°b) :

Provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures
ala période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du
terme prévue par l'article 18-2 de la loi du 10 juillet 1965, & I'égard du copropriétaire cédant
0.00 €

C) Du solde crediteur sur |'exercice anterieur :

Solde créditeur de I'exercice antérieur approuveé par l'assemblée générale non imputé sur le
COMPLE AU VENABUT w.eoiiisieissnsisss s eeessesesessmssesssesesesssssssstsssesscas 0.00 €

Total (A+B + ()

27428 €

Avances & modalités de remboursement

Les avances sont, conformément a l'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables. En conséquence, le syndic précise que
les modalités a retenir par les parties aux termes de I'acte sont les suivantes :

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées & la seconde partie (sous
AT, A-2, A-3) SOIL1E SOMIME B ...t rs s seee et s s e 27428 €

L'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard du syndicat des copropriétaires et n‘aura donc pas recanstituer les avances au 1
de la 3éme partie ci-aprés.
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3éme partie : Sommes incombant au nouveau
copropriétaire pour le(s) lot(s) objet(s) de la future
Au syndicat, au titre :
1. De la reconstitution des avances (D. art. 5. 3°a)
Avances constituant la réserve (D. art. 35. 1 %) s 27428 €
Avances nommées provisions (Provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 €t D. art.35.4°) we.cciriimiriersisressssn e s 0.00 €
Avances (D. art. 45-1 - alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou certains d’entre eux) ........ 0.00 €
2. Des provisions non encore exigibles
A) Dans le budget prévisionnel (D. art. 5 3° b)
Lot 40 Charges courantes 1 octobre 2025 39329 €
Lot 40 Charges cnurantes 1 janvier 2026 410.02 €
Lot 40 Charges courantes 1 avril 2026 410.02 €
Lot 40 Charges courantes 1 juillet 2026 410.02 €
Lot 40 Charges courantes 1 octobre 2026 41003 €
Lot 40 Charges courantes 1 janvier 2027 410.02 €
Lot 40 Charges courantes 1 avril 2027 410.02 €
Lot 40 Charges courantes 1 juillet 2027 410.02 €
Lot 40 Charges courantes 1 octobre 202/ 410.U3 €
TOUAL A oseeeieeeeeeeresvcvesestetsesererosee serpaspasssnsaseareessreddgeasb basdarebpan bebasanpAAs s s bbb e 367347 ¢€
B) Dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. 5. 3 ¢)
Lot 40 ROMIGIEEIS = =s0 L TiERa 1 octobre 2025 49558 €
ponctuels de refection en facade
AG 18/06/25 - Réso 11 Honoraires
Lot 40 complémentaire au syndic pour la 1 octobre 2026 14862 €
gestion des procédures
Total B 644,20 €
C) Dans les avances de trésorerie
TOtal € e ST 0.00 €
D) Dans les provisions spéciales
TOtal D e s R R S G v 0.00 €
E) Fonds de travaux
Lot 40 Fonds de travaux 1 octobre 2025 20.25€
Lot 40 Fonds de travaux 1 janvier 2026 21.02€
Lot 40 Fonds de travaux 1 avril 2026 21.02 €
Lot 40 Fonds de travaux 1 juillet 2026 21.02€
Lot 40 Fonds de travaux 1 octobre 2026 21.04 €
Lot 40 Fonds de travaux 1 janvier 2027 21.02€
Lot 40 Fonds de travaux 1 avril 2027 21.02€
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Lot 40 Fonds de travaux 1 juillet 2027 21.02 €
Lot 40 Fonds de travaux 1 octobre 2027 21.04 €
Total E ........

Total A)+B)+C)+D)+E):

SAS My Syndic au capital de 40 000 € - SIREN 750 095 4106 - RCS Paris
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Annexe a la 3éme partie : Informations
A) Quote part pour le(s) lot(s) objet(s) de la future mutation :

AU TITRE DCS DEPENSLS
HORS BUDGET (D. ART. 44)

AU T11RE LU BUDGET
PREVISIONNEL

QUOTE-PART APPELEE QUOTE-PART REELLE

QUOTE-PART REELLE

Exercice Exercice

N-1 157316 € 149325¢€ N-1 -
Exercice 157316 € 2 007.04 € Exercice

N-2 ‘ ' N-2

Informations diverses
Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété

Existence d'un impayé copropriétaire (hors lot's objetss de la mutation)

1271039 €
Etat global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs
EXISEENCE A'UNE AL .1viivivibisnismeisiansasnssinssmsssnsasessbsons vt vt s iansbassiasstanasnsnsssrsminasnsesnssns 4649.26 €
Existence d'un fonds de travaux
Montant de la part dudit fonds rattachee au(x) [0t(S) CEE(S) wiviriiimiriiinniiniinns 606.52 €

Montant total de la derniére cotisation au fonds versée par le copropriétaire
vendeur au titre de 50N ou 55 10tS CEAES ..o

Lot40 | Appel de fonds N°3/4 - Provisions fonds de travaux 1 juillet 2025 20.22 €

B) Procédures en cours .

Pas de procédures en cours

C) Autres renseignements comptables susceptibles d'intéresser les parties :

Pas de renseignements

D) Etat d'avancement de la situation technique et financiere des travaux :

LOT BUDGET POUR LE LOT BUDGET APPELE FINANCEMENT RESTE A APPELER RELIQUAT

AG 18/06/25 - Réso 11 Honoraires complémentaire au syndic pour la gestion des procédures - Budget total voté par la copropriété le
18/06/2025 : 6 000.00 € - Réalisé : 0.00 €

40 148.62 € | 0.00€ : 0.00€ 14862€ 0.00 €

AG 18/06/25 - Réso 13 |ravaux ponctuels de refectlon en fagade - Budgel Lutal vulé pdi la copropriété le 18/06/2025 : 20 000.00 € -
Réalisé : 0.00 €

40 i 49558€ | 0.00€ i 0.00€ | 49558 € | 0.00€

% 3 3
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Situation individuelle du
copropriétaire cédant :
sommes exigibles dont le reglement
entrainera la délivrance du certificat
de l'article 20.

Pour une date de signature le 25 juillet 2025

1. Solde concernant le(s) lot()s objet(s) de la mutation 300.09 €

Total a régler

Merci d'adresser le reglement a I'ordre du syndicat de la copropriété 300 09 €
"SDC 59 RUE ORFILA" .

Certificat de I'Article 20 daté, signé et joint au présent état daté (validité 1 mois) ?

Ooui ™ non

¥ i SAS My Syndic au capital de 40 000 € - SIREN 750 095 415 - RCS Paris Page 8/18
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Partie administrative

Renseignements complémentaires sur la copropriété

1. Assurances

Assurance pour toute la copropriété

Garantie multi-risques habitation oui
Garantie incendie oui

Garantie dégat des eaux oui

Garantie responsabilité civile du syndicat oui
Garantie responsabilité civile du syndic non
Garantie protection juridique non

Garantie reconstruction non

Garantie perte de charge non

Courtier : Jean Charpentier

Police ; IM-012274

Compagnie d'assurance : APRIL IMMOBILIER - Assurances multirisques

Date d'affet ; 1 juillet 2025

2. Modifications du réglement de copropriété

Existence de modifications dans le réglement de copropriété : Oui

DATE TYPE

Modification du
réglement de
copropriéte

16 juillet 2013

Modification du
réglement de
copropriété

22 mars 2012

Modification du
réglement de
copropriété

17 avril 2014

DESCRIPTION

| Modificatif RCP

Modificatif au RCP

Modifficatif EDD

NOTAIRE DEPOSITAIRE

Matar CHARPENTIER
14 AVENUE JANVIER
35064 RENNES CEDEX

Olivier BOSSE
15 RUE ROQUEPINE
75008 PARIS

Régine CHAPPAT-MOULIADE
117 BOULEVARD VOLTAIRE
75011 PARIS

Existence de modifications dans le réglement de copropriété non déposées chez un notaire et/ou non publiées : non

Le réglement a été adapté pour satisfaire a la loi ALUR (L. art. 49) : non

3. Assemblée générale

Date de la dernigre Assemblée Générale : 18 juin 2025

Date de la prochaine Assemblée Générale : Non renseignée

4. Syndic

Syndic professionnel : oui

Le syndic bénéficie d'une garantie financiére prévue par l'article 30 du décret du 20 juillet 1972 : non

svimlic
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5. Patrimoine du syndicat des copropriétaires

Le syndicat posséde un patrimoine : non
Passif (emprunt) du syndicat : pas de passif

La mutation entraine I'exigibilité de cette somme : non

6. Ouverture de crédit-emprunt

Pas de crédit-emprunt

7. Mesures administratives

L'immeuble fait I'objet d'un arrété de péril : non
L'immeuble fait I'objet d’'une déclaration d'insalubrité : non
L'immeuble fait ['objet d'une injonction de travaux : non
L'immeuble fait I'objet d'une injonction de payer : non

Limmeuble fait I'objet d'une inscription ou de classement comme monument historique : non

8. ASL - AFUL - Union des syndicats

L'immeuble dépend du périmétre d'une Association Syndicale (ASL), d'une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union des
Syndicats : non

La copropriété comporte un ou plusieurs syndicats secondaires : non

9. Copropriété en difficulté

Existence d'une procédure en cours visant & placer le syndicat sous le régime de I'administration provisoire prévue par les articles 29-1 et
suivants de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 : non

10. Autres

Autres renseignements susceptibles d'intéresser les parties dans le cadre de |'opération projetée :

Dans le cadre de la mutation de |'appartement, nous vous transmettons les informations demandées concernant 'état de la copropriété,
ainsi que les maontants en jeu dans les actions en cours et les travaux a prévoir,
1. Situation juridique des assemblées générales :

* L'assemblée générale du 2 juillet 2024 a été convoquée régulierement par le syndic MY SYNDIC, conformément aux délais et modalités
légales. Il n'y a pas de contestation en cours concernant cette assemblée.

* Monsieur POTTIEE-SPERRY, copropriétaire, a contesté plusieurs assemblées générales depuis 2018. Toutefois, aucune annulation n'a été
prononcée, a l'exception de I'assemblée générale du 17 décembre 2020, dont la décision d'annulation est actuellement en appel devant la
Cour d'appel de Paris (RG 23/03620).

2. Mandat du syndic :

* Le contrat de syndic a été validé lors de l'assemblée générale du 30 juin 2023 et est en vigueur jusqu'au 30 juin 2024. Le mandat a été
respecté pour la convocation des assemblées générales.
3. Travaux et dégradations de l'immeuble :

* Des travaux importants sont & prévoir, notamment des travaux de ravalement des fagades et des pignons, Les devis obtenus pour ces
travaux sont les suivants :

* Ravalement des fagades

* Réparations des pignons

* Ces travaux ont été reportés a plusieurs reprises en raison des contestations des assemblées générales par Monsieur POTTIEE-
SPERRY, ce qui a retardé leur réalisation, mettant ainsi en péril la conservation de limmeuble.

* Un rapport photographigue a été fourni lors de 'assemblée générale du 30 juin 2023, illustrant la dégradation de l'immeuble

S.A'S My Syndic au capital de 40 600 € - SIREN 750 095 416 - RCS Paris Page 10718
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4, Charges et informations financieres :

* Toutes les pieces justificatives des charges sont mises a disposition des copropriétaires pour consultation, conformément aux exigences
de Varticle 9 du décret du 17 mars 1967.
1. Pracédures judiciaires en cours :

* Plusieurs actions sont en cours devant la justice en raison des contestations des assemblées générales. Toutefois, a ce jour, aucun
jugement detinitif n'a annulé les assembldes autres que celle du 17 décenibre 2020.

* Le montant en jeu dans la contestation des assemblées et la réparation des préjudices causés a la copropriété par les actions de
Monsieur POTTIEE-SPERRY s'éléve & 10 000 € pour le préjudice global subi, ainsi qu'a 6 000 € pour la procédure liée a la contestation des
assemblées,

$.A'S My Syndic au capital de 40 000 € - SIREN 750 095 416 - RCS Paris Page11/18
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Partie administrative

Etat sanitaire de la copropriété : Sans

Date de contruction de I'immeuble : inconnu

1. Carnet d'entretien : joint

Immeuble de grande hauteur : non

2. Amiante :

Immeuble soumis & la réglementation sur I'amiante (pour les immeubles dont le permis de construire a été déposé avant le 1er juillet 1997) :
non

2.1 Des recherches ont été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante : non
2.2 Les recherches effectuées ont conclu & 'absence d'amiante : non

2.3 Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai 2002 et de I'arrété
du 22/08/2002 a été effectué : non

3. Plomb (état des risques d'accessibilité au plomb):

Textes applicables : Article L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 09/06/1999 arrété du12/07/1999 - circulaire UHC/QC/1 n°
2001 du 16/01/2001 - décret 2002-120 du 30/01/2002 (articles L. 1334-5 et suivants du Code de |3 Santé Publique)

Immeuble soumis a la réglementation sur le plomb (pour les immeubles construits avant 1949) : non

3.1 Des recherches ont été effectuées en vue de déterminer la présence ou non de plomb sur les parties communes : non
3.2 Les recherches effectuées ont conclu a |'absence de plomb : non

3.3 Un rapport existe : non

3.4 lly a des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) : non

4. Termites / état parasitaire des parties communes :

Textes applicables : Article 3 de la loi n® 99-471 du 08/06/1999 - décret n° 2000-613 du 03/07/2000 - arrétés locaux

Immeuble soumis a la réglementation sur les termites / état parasitaire des parties communes {pour les immeubles en zone définie par arrété
local): non

Un rapport existe : non

5. Autres risques sanitaires éventuellement connus dans l'immeuble :

Legionnella, Radon Mérule, etc : non

SAS My Syndic au capital de 40 000 € - SIREN 750 095 416 - RCS Paris Page12/18
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Partie administrative

Etat sanitaire de |a copropriété : BATIMENT A

Date de contruction de I''mmeuble : inconnu

1. Carnet d'entretien : joint

Immeuble de grande hauteur : non

2. Amiante :

Immeuble soumis & la réglementation sur I'amiante (pour les immeubles dont le permis de construire a été déposé avant le 1er juillet 1997) :
non

2.1 Des recherches ont été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante : non
2.2 Les recherches effectuées ont conclu a I'absence d'amiante : non

2.3 Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions du décret n° 2002-839 du 3 mai 2002 et de l'arrété
du 22/08/2002 a été effectué : non

3. Plomb (état des risques d'accessibilité au plomb):

Textes applicables : Article L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 09/06/1999 arrété du12/07/1999 - circulaire UHC/QC/1 n®
2001 du 16/01/2007 - décret 2002-120 du 30/01/2002 (articles L. 1334-5 et suivants du Code de la Santé Publique)

immeuble soumis a la réglementation sur le plomb (pour les immeubles construits avant 1949) : non

3.1 Des recherches ont été effectuées en vue de déterminer la présence ou non de plomb sur les parties communes : non
3.2 Les recherches effectuées ont conclu a l'absence de plomb : non

3.3 Un rapport existe : non

3.4 Ily a des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) : non

4. Termites / état parasitaire des parties communes :

Textes applicables : Article 3 de la loi n° 93-471 du 08/06/1999 - décret n°® 2000-613 du 03/07/2000 - arrétés locaux

Immeuble soum!s a la réglementalion sur les termites / état parasitaire des parties communces (pour les immeubles en zone définie par arrété
local) : non

Un rapport existe : non

5. Autres risques sanitaires éventuellement connus dans I'immeuble :

Legionnella, Radon Mérule, etc: non
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Partie administrative

Etat sanitaire de la copropriété : BATIMENT B

Date de contruction de I'immeuble : inconnu

1. Carnet d'entretien : joint

Immeuble de grande hauteur : non

2. Amiante :

Immeuble soumis a la réglementation sur I'amiante (pour les immeubles dont le permis de construire a été déposé avant le 1er juillet 1997) :
non

2.1 Des recherches ont été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante : non
2.2 Les recherches effectuées ont conclu a I'absence d'amiante : non

2.3 Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions du décret n° 2002-839 du 3 mai 2002 et de ['arrété
du 22/08/2002 a été effectué : non

3. Plomb (état des risques d'accessibilité au plomb) :

Textes applicables : Article L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 09/06/1999 arrété du12/07/1999 - circulaire UHC/QC/ n®
20017 du 16/01/2001 - décret 2002-120 du 30/01/2002 (articles L, 1334-5 et suivants du Code de la Santé Publique)

Immeuble soumis a la réglementation sur le plomb (pour les immeubles construits avant 1949) : non

3.1 Des recherches ont été effectuées en vue de déterminer la présence ou non de plomb sur les parties communes : non
3.2 Les recherches effectuées ont conclu a I'absence de plomb : non

3.3 Un rapport existe : non

3.4 Il y a des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) : non

4. Termites / état parasitaire des parties communes :

Textes applicables : Article 3 de la loi n°® 99-471 du 08/06/1999 - décret n° 2000-613 du 03/07/2000 - arrétés locaux

Immeuble soumis ala réglementation sur les termites / état parasitaire des parties communes (pour les immeubles en zone définie par arrété
local) : non

Un rapport existe : non

5. Autres risques sanitaires éventuellement connus dans l'immeuble :

Legionnella, Radon Mérule, etc : non
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Partie administrative

Etat sanitaire de |a copropriété : BATIMENT C

Date de contruction de l'immeuble : inconnu

1. Carnet d'entretien : joint

Immeuble de grande hauteur : non

2. Amiante :

Immeuble soumis a la réglementation sur 'amiante (pour les immeubles dont le permis de construire a été déposé avant le 1er juillet 1997) :
non

2.1 Des recherches ont été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante : non
2.2 Les recherches effectuées ont conclu a |'absence d'amiante : non

2.3 Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions du décret n° 2002-839 du 3 mai 2002 et de 'arrété
du 22/08/2002 a été effectué : non

3. Plomb (état des risques d'accessibilité au plomb) :

Textes applicables : Article L. 32-G de la loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 09/06/1999 arrété du12/07/1999 - circulaire UHC/QC/1 n®
2001 du 16/01/2001 - décret 2002-120 du 30/01/2002 (articles L. 1334-5 et suivants du Code de la Santé Publique)

Immeuble soumis & la réglementation sur le plomb (pour les immeubles construits avant 1949) : non

3.1 Des recherches ont été effectuées en vue de déterminer la présence ou non de plomb sur les parties communes : non
3.2 Les recherches effectuées ont conclu & I'absence de plomb : non

3.3 Un rapport existe : non

3.4 Il y a des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) : non

4. Termites / état parasitaire des parties communes :

Textes applicables : Article 3 de la loi n° 99-471 du 08/06/1999 - décret n® 2000-613 du 03/07/2000 - arrétés locaux

Immeuble soumis a la réglementation sur les termites / état parasitaire des parties communes (pour les immeubles en zone définie par arrété
local}: non

Un rapport existe : non

5. Autres risques sanitaires éventuellement connus dans I'immeuble :

Legionnella, Radon Mérule, etc: non
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Partie administrative

Etat sanitaire de la copropriété : BATIMENT D

Date de contruction de I'immeuble : inconnu

1. Carnet d'entretien : joint

Immeuble de grande hauteur : non

2. Amiante :

Immeuble soumis a la réglementation sur 'amiante (pour les immeubles dont [e permis de construire a été déposé avant le 1er juillet 1997) :
non

2.1 Des recherches ont été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante : non
2.2 Les recherches effectuées ont conclu a I'absence d'amiante : non

2.3 Un Diagnostic Technigue Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai 2002 et de l'arrété
du 22/08/2002 a été effectué : non

3. Plomb (état des risques d'accessibilité au plomb) :

Textes applicables : Article L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 09/06/1999 arrété du12/07/1999 - circulaire UHC/QC/1 n®
2001 du 16/01/2001 - décret 2002-120 du 30/01/2002 (articles L. 1334-5 et suivants du Code de la Santé Publique)

Immeuble soumis a la réglementation sur le plomb (pour les immeubles construits avant 1949) : non

3.1 Des recherches ont été effectuées en vue de déterminer la présence ou non de plomb sur les parties communes : non
3.2 Les recherches effectuées ont conclu a I'absence de plomb : non

3.3 Un rapport existe : non

3.4 Ily a des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) : nan

4. Termites / état parasitaire des parties communes :

Textes applicables : Article 3 de la loi n® 99-471 du 08/06/1999 - décret n° 2000-673 du 03/07/2000 - arrétés locaux

Immeuble soumis a la réglementation sur les termites / état parasitaire des parties communes (pour les immeubles en zone définie par arrété
local) : non

Un rapport existe : non

5. Autres risques sanitaires éventuellement connus dans l'immeuble ;

Legionnella, Radon Mérule, etc : non
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Partie administrative

Etat sanitaire de la copropriété : BATIMENT E

Date de contruction de I'immeuble : inconnu

1. Carnet d'entretien : joint

Immeuble de grande hauteur : non

2. Amiante :

Immeuble soumis a la réglementation sur 'amiante (pour les immeubles dont le permis de construire a été déposé avant le 1er juillet 1997) :
non

2.1 Des recherches ont été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante : non
2.2 Les recherches effectuées ont conclu a l'absence d'amiante : non

2.3 Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai 2002 et de l'arrété
du 22/08/2002 a été effectué : non

3. Plomb (état des risques d'accessibilité au plomb) :

Textes applicables : Article L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 09/06/1999 arrété du12/07/1999 - circulaire UHC/QC/1 n®
2001 du 1670172001 - décret 2002-120 du 30/01/2002 (articles L. 1334-5 et suivants du Code de |a Santé Publique)

immeuble soumnis a la réglementation sur le plomb (pour les immeubles construits avant 1949) : non

3.1 Des recherches ont été effectuées en vue de déterminer la présence ou non de plomb sur les parties communes : non
3.2 Les recherches effectuées ont conclu a I'absence de plomb : non

3.3 Un rapport existe : non

3.4 11y a des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) : non

4. Termites / état parasitaire des parties communes :

Textes applicables : Article 3 de la loi n® 99-471 du 08/06/1999 - décret n° 2000-613 du 03/07/2000 - arrétés locaux

Immeuble soumis a la réglementation sur les termites / état parasitaire des parties communes (pour les immeubles en zone définie par arrété
local) : non

Un rapport existe : non

5. Autres risques sanitaires éventuellement connus dans I'immeuble :

Legionnella, Radon Mérule, etc : non
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Partie annexe

Contenu : Récapitulatif des textes applicables

Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée
- Article 18 alinéas 5 et 6
- Article 19-1
- Article 20

Décret n® 67-223 du 17 mars 1967 modifié

- Article 5

- Article 5-1
- Article 5-2
- Article 6

- Article 6-1
- Article 6-2
- Article 6-3
- Article 35

- Article 44

- Article 45-1

Partie annexe

Contenu : Récapitulatif des piéces a annexer a |'avant-contrat en complément des diagnostics techniques et en vue
d'ouvrir le délai de rétractation (loi SRU)

& Copie du procés verbal de la derniére assemblée générale, (lorsque disponible)
& Le relevé d'identité bancaire du syndicat
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Edité le 28/07/2025 - Page 1/ 1 nysndic praers
Relevé d'ldentité Bancaire de la copropriéeté
Compte : SDC 59 RUE ORFILA - 1633
Copropriété : #190 - SDC 59 RUE ORFILA
75020 - PARIS
Libellé du compte : SDC 59 RUE ORFILA - 1633
Type : Compte courant
IBAN : FR76 3000 3027 7100 0500 2521 633
BIC : SOGEFRPP
ICS : FR25777853BF7
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CARNET D'ENTRETIEN
DE LA COPROPRIETE

SDC 59 RUE ORFI1LA
59 RUE ORFILA
75020 PARIS

LOTS (TOTAL) : 78
LOTS PRINCIPAUX (HABITATION, COMMERCES,
BUREAUX) : 73




DESCRIPTIF DE LA COPROPRIETE
ADMINISTRATION :

Début exercice comptable :
1 janvier 2025

Fin exercice comptable :

31 décembre 2025

REGLEMENT DE COPROPRIETE :

> Version d'origine : 21/04/1954 par le notaire (ou successeur) : Maitre Paul FOUAN

> Modification au réglement : 22/03/2012 par le notaire (ou successeur) : Olivier BOSSE

> Modification au réglement : 16/07/2013 par le notaire (ou successeur) : Matar
CHARPENTIER

o Modification au réglement : 17/04/2014 par le notaire (ou successeur) : Régine
CHAPPAT-MOULIADE

DIAGNOSTIQUES SANITAIRES :

o Copropriété soumige a la réglementation sur I'amiante : non

Copropriété soumise a la réglementation sur le plomb : non
o Copropriété soumise a la réglementation sur les termites : non

[s]

PERIODE / DATE DE CONSTRUCTION :

Sans : non disponible

BATIMENT A : non disponible
BATIMENT B : non disponible
BATIMENT C : non disponible
BATIMENT D : non disponible
BATIMENT E : non disponible

: { Carnet d'entretien - SDC 59 RUE ORFILA
\ ‘b ; Edition du 28 juillet 2025



INTERVENANTS DE LA COPROPRIETE

GESTIONNAIRES DE LA COPROPRIETE

SAS Mysyndic Synd1c Professmnnel

MEMBRES DU CONSFIL SYNDICAL

Madame Clalre Alsenmann - Conseil Syndical
Madame ou Mon51eur Ind1v1s1on Calcagno Larue Consell Syndlcal
Mons1eur et Madame * Dems Et Mercier Consell Syndlcal '

Madame Marle Loqulneau Consell Syndlcal

@ | Carnet d'entretien - SDC 59 RUE ORFILA
9 ; Edition du 28 juillet 2025



CONTRATS DE LA COPROPRIETE

Fournisseur : MY SYNDIC - My Syndic - Syndic
Type : Syndic

Date d'effet : 19 décembre 2024

Date d'échéance : 18 décembre 2025

Fournisseur : HYGIENE HABITAT
Type : Désinsectisation

Date d'effet : 1 juillet 2025

Date d'échéance : 31 juillet 2025

Fournisseur : EAU DE PARIS - Eau
Type : Eau

Date d'effet : 1 juillet 2025

Date d'échéance : 31 juillet 2025

Fournisseur : NET LEADER
Type : MENAGE PARTIES COMMUNES
Date d'effet : 1 juillet 2025

e ML L L . D1 3aillak DNDE
Ddtt: U CLngedilue » Ji Julllcu 2\/1..

Fournisseur : UTILE & AGREABLE - Entretien & Nettoyage
Type : ENTRETIEN - VENTIL : CG 444€ - BAT A 144€

Date d'effet : 1 juillet 2025

Date d'échéance : 31 juillet 20250

Assurance

Fournisseur : APRIL IMMOBILIER - Assurances multirisques
Courtier : Jean Charpentier

Type : Assurance multirisques

Police d'assurance : IM-012274

Date d'effet : 1 juillet 2025

Date d'échéance : 31 juillet 2025

i Carnet d'entretien - SDC 59 RUE ORFILA
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TRAVAUX DE LA COPROPRIETE

BUDGET
DESCRIPTION VOTE VOTE EN

€

| AG 18/06/25 - Réso 11

- Honoraires i . i
- AG 18/06/25 - Réso 11 complémentaire au ; i |
: : : : i - MY
- Honoraires - syndic pour la gestion i ' SYNDIC -
' complémentaire au ~ des procédures :2025  6000.00€ My Syndic | on
: syndic pour la gestion AG 18/06/25 - Réso 11 i i Sy ngic
: des procédures - Honoraires complémentaire ¥y
i - au syndic pour la gestion des :

procedules

i AG 18/06/25 Réso 13 : i
' AG 18/06/25 - Réso 13 : Travagx ponctuels de ; i MY :
' Travaux ponctuels de i refection en facade 2025 20 000.00 €  SYNDIC - ‘non
i . : AG 18/06/25 - Réso 13 1 ' My Syndic
- refection en fagade : : i ]
: : Travaux ponctuels de : : ; - Syndic

| refection en fagade
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Proces verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire
Date de I'AG : 30 juin 2023 & 18h00
Moyens et supports : Votes par correspondance : SAS mysyndic, 15 rue Lacharriére, 75011 - Paris - FRANCE /
Présentiel : Eglise Protestante Unie de Paris-Béthanie - 185 rue des Pyrénées 75020 Paris

Immeuble

SDC 59 RUE ORFILA

59 RUE ORFILA

75020 PARIS
Cher-e's copropriétaires,
Le 30 juin 2023, les copropriétaires se sont réunis en Assemblée Générale, sur convocation adressée par le syndic,
afin de délibérer sur 'ordre du jour suivant :
1) Election du président de séance - Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES
2) Election des scrutateurs - Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES
3) Election du secrétaire de séance - Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES
4) Informations préalables
5) Rapport du conseil syndical et point sur la situation dégradée de l'immeuble - Art. 24 Majorité simple - Clé de vote ;
CHARGES COMMUNES GENERALES
6) Approbation des comptes arrétés au 31/12/2022 - Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES
7) Fixation des modalités de contréles des comptes
8) Révision du budget prévisionnel de I'exercice 2023 - Art, 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES
9) Vote du budget prévisionnel de l'exercice 2024 - Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES
10) Désignation du syndic et approbation du contrat de mandat de syndic - Art. 24 Majorité simple - Clé de vote :
CHARGES COMMUNES GENERALES
11) Décision pour valider les décisions prises lors de I'assemblée du 12 décembre 2018 - Art. 24 Majorité simple - Cié
de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES
12) Information sur les procédures en cours
13) Validation du protocole d'accord pour la fin des procédures engagées par M. Pottié-spéry et Mme Poussin - Art.
24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES
14) Décision a prendre pour annuler les décisions prises dans les résolutions 12 et 13 de ['assemblée générale du 14
avril 2022 - Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES
15) A la demande de M. Pottié-spéry, décision a prendre pour désigner le cabinet d'architecture Remy - Art, 24
Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES
16) Décision a prendre pour effectuer un audit énergétique conformément 2 la proposition jointe - Art. 24 Majorité
simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES
17) Election du Conseil Syndical - Art. 25-1 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES
18) Décision a prendre concernant fa constitution d'une provision spéciale en vue de financer de futurs travaux - Art.
25-1 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES
19) Décision a prendre pour autoriser la création du lot 86 a la demande de M. Cuchet - Art. 26-1 Double majorité -
Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES
20) Décision a prendre pour vendre le lot 86 4 M. Cuchet - Art. 26-1 Double majorité - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES
21) Décision a prendre pour autariser les travaux sur le lot 86 4 M. Cuchet - Art. 24 Majorité simple - Clé de vote :

Page 1/29

syl




Procés verbal de I'"Assemblée Générale Ordinaire du 30 juin 2023 318n00-Page 2/29 | \: \"

symlic o

CHARGES COMMUNES GENERALES

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été emargee
par chacun d'eux lors de I'entrée en séance présentielle ou été tenue au format numérique pour les séances
distancielles (visioconférence, par audioconférence ou parun autre mayen de communication électranique) ainsi
que les séances en vote par correspondance, dans les canditions prévues a MArt. 14 du décret du 17 Mars 1967, tant
en leur nom personnel, que le cas échéant, a titre de mandataire.

En application de 'Art. 17 al.2 du décret du 17/03/1967, il est précisé que les mandats de vote ont été distribués par
[-a-e président+e de séance dans les conditions prévues a I'article 15-1 du méme décret.

Copropriétaires présents : AISENMANN Claire (12), BARAT-SARFATI Sylvie (7), indivision BEGRAND (20), Indivision
CALCAGNO-LARUE (31), COUPAT Gérard (28), CUCHET Anne-Charlotte (18), DE GREGORIO et POUSSIN (22), DENIS
et MERCIER (25), Consorts DESAVEINES (16), GARNIER Claire (28), MONTEIRO Maria (14), Marie LOQUINEAU (14),
PERIL Patrice (16), SOREAU Nicolas (12), TIBI Stéphane (14),

Copropriétaires présents via vote par correspondance : BIZET Guillaume (15) CAZANAVE et LEGAY (16) GONCALVES
DAUM Christelle et Jérémie (24) POTIRON Sylvie (28) Arthur CHAUFFAILLE et juliette VALLVERDU (24)

Copropriétaires représentés : AUDIBERT Muriel (12) représenté-ess par Thierry Audibert, BAILLE ORSINI Angele (8)
représenté-ess par AUDIBERT, SCI EVALO (12) représenté-e-s par Antoine Calgagno, SCIJOSYL (6) représenté-e«s par
Patrice PERIL, SCI L'AUBAINERIE (15) représenté-ess par TIBI, LARUE Karine (15) représentére-s par Calgagno
Antoine, LAURENT Jacqueline (16) représentérers par TiBl, MARGUET Bénédicte (25) representesess par MARGUET
Brune, PANZANI Dominigue (14) représenté-e-s par TiBI, PAULIGNAN-LEVY (6) représenté-ess par CRUCHET,
RAGEOT Jacqueline (26) représenté-ers par Patrice PERIL, SARID] Abdelilah (12) représenté-ess par Garnier, THOMAS
Colette (20) représenté-e«s par Antoine Calgagno, VERDIER Jean (12) représenté-e-s par Jean-Eudes DENIS,

» Sur la base de la clé "CHARGES COMMUNES GENERALES *, sont présents, représeniés ou votaiils par

correspondance : 34 / 61 copropriétaires représentant 583/1009 tantiémes.

Copropriétaires absents et non représentés : Mme AGNEZ Clémence (14), BONNEVALLE FRESNAU Lucette (14),
BUCHALAY Bruno et Alexandra (14), EBRARD (14), ENGLEBERT et CORDY (14), GABAI Mathieu (14), GACCIO Bruno
(12), GENTILS Véronique (12), GIROUD Catherine (16), HAMEAU Claude (26), JARDIN Antoine (6), JEGO Marcel (26),
JONNEAUX Louis-Marie (12), Julia et Stéphane ROY (6), La Société GOUIDER FRERES Dont les associés sont :
Monsieur GOUIDER Mohamed Helmi Monsieur GOUIDER Mohamed Hosni (27), MARCHAL Margaux (12), MEDDEB
Khaled et SANHA|I Selima (19), MIFTAH Mohamed (14), MONTANARO Marie Angelica (24), POTTIEE-SPERRY (25),
Monsieur Robert PICARD £t Madame Clémence SCHWARTZ (20), Stéphane TAIEB (26), TRANVAUX Annie (14),
TRUFFERT Stéphane (14), TSERETOPOULOS Denis (20), VIARDOT Christian (4), VOGT Julie-Anne (7),
» Sur la base de la clé "CHARGES COMMUNES GENERALES ", sont absents et non représentés : 27 / 61 copropriétaires
représentant 426/1009 tantiemes.

L'Assemblée est déclarée réguligrement constituée et peut donc valablement délibérer.

1) Résolution n°1

Election du président de séance Art. 24 Majorité simple - Cié de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

Les copropriétaires, apres examen des candidatures et aprés délibération, procedent a I'élection de chacun des
membres du bureau : M.Calgagno est élu Président de seance.
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Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,
ont voté pour : 34 copropriétaires représentant 583 tantiémes

2) Résolution n°2

Election des scrutateurs art. 24 Majorité simple - Cié de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Les copropriétaires, aprés examen des candidatures et aprés délibération, procédent & I'élection de chacun des
membres du bureau : M.Péril est élu scrutateur de séance.

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,
ont voté pour : 34 copropriétaires représentant 583 tantiémes

3) Résolution n°3

Election du secrétaire de séance Art. 24 Majorité simple - CIé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

Les copropriétaires, aprés examen des candidatures et aprés délibération, procedent a I'élection de chacun des
membres du bureau : M. De Montigny est élu secrétaire de séance.

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 561 tantiémes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes
DE GREGORIO et POUSSIN (22)

4) Résolution n°4

Informations préalables sans vote

Le syndic informe le syndicat des copropriétaires que certains points & I'ordre du jour sont le fait de demande de
I'avocat du syndicat pour régulariser certains point liés aux procédures actuelles (comme pour le point 11), le but est
juste de valider les décisions déja prises pour appuyer notre position dans le cadre des procédures engagées.
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5) Résolution n°5

Rapport du conseil syndical et point sur la situation dégradée de l'immeuble
Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Le conseil syndical a fait un compte rendu oral des actions engagées pendant l'exercice en cours.

L'assemblée prends connaissance du document photographique faisant état de la dégradation de la copropriéte,

6) Résolution n°6

Approbation des comptes arrétés au 31/12/2022 art. 24 Majorité simple - Clé de vote :
CHARGES COMMUNES GENERALES

En application de la loi n°2000-1208 du 13/12/2000, I'assemblée générale approuve les comptes de |'exercice 2022
d'un montant total de 58 485.68 € selon les annexes comptables et le relevé géneral des depenses et autorise en
conséquence le syndic & procéder a sa répartition individuelle.

Sur une base de calcul de : 583 tantiemes,

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 561 tantiémes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes
DE GREGORIO et POUSSIN (22)

7) Résolution n°7

Fixation des modalités de controles des comptes sans vote

Le syndic informe I'assemblée générale des dispositions du décret N°2015-1907 du 30 décembre 2015 précisant les
modalités de consultation des piéces justificatives des charges des copropriétés.

L'assemblée générale est informée du fait que la consultation des pieces justificatives des charges pourra étre
effectuée gratuitement par tout copropriétaire dans les bureaux du syndic, sur rendez-vous pris au préalable dans les
horaires d'accueil physique du cabinet déterminés au contrat de syndic, entre la date de la premiére présentation de
la convocation 3 lassemblée générale appelée a statuer sur les comptes de ['exercice clos et la date de la tenue de
ladite assemblée générale.

Les copropriétaires qui souhaitent vérifier les piéces justificatives des charges peuvent se faire assister d'un membre
du conseil syndical et, obtenir, a leurs frais, copie de ces pieces.
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8) Résolution n°8
Révision du budget prévisionnel de I'exercice 2023 art. 24 Majorité simple - Clé de vote :
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'assembiée générale décide de modifier le budget N+1 et approuve le budget de l'exercice susvisé selon la
proposition jointe a la convocation pour un montant de 60 300 euros et autorise e syndic a procéder aux appels
provisionnels trimestriellement.
II'est par ailleurs rappelé que les appels de provisions émis par le syndic sont payables par trimestre d'avance selon
larticle 35 du décret du 17 mars 1967 et selon les modalités précisées par I'article 14-1 de la loi SRU du 13 décembre
2000.

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 561 tantiémes

ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de l'article 24

9) Résolution n°9
Vote du budget prévisionnel de I'exercice 2024 art. 24 Majorité simple - CIé de vote :
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'assemblée générale approuve le budget de I'exercice susvisé selon la proposition jointe a la convocation pour un
montant de 60 300 euros et autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels trimestriellement,
Il'est par ailleurs rappelé gue les appels de provisions émis par le syndic sont payables par trimestre d'avance selan
I'article 35 du décret du 17 mars 1967 et selon les modalités précisées par larticle 14-1 de la loi SRU du 13 décembre
2000.

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 561 tantiémes

ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de l'article 24

10) Résolution n°10
Désignation du syndic et approbation du contrat de mandat de syndic art. 24
Q ‘X 5AS My Syndic au caoital da 40 000 € SIREN 750 095416 RCS Paris Page 5729
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Maijorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale désigne pour la durée déterminée en fonction des exercices a venir comme syndic le Cabinet
MY SYNDIC, 15 rue Lacharriére a Paris 11éme, titulaire de le carte professionnelie CP1 7501 2018 000 036 662 délivrées
par la CCl, bénéficiant d'une garantie financiere accordée par la SO.CAF sise a PARIS 15éme - 26, avenue de Suffren,
d'un montant 9 500 000 €, assuré au titre de sa responsabilité civile professionnelle aupres de Covea RISKS, police n®
105708080.

La mission du syndic se terminera le 30/06/2024 avec I'assemblée générale chargée d'approuver fes comptes clotures
ala date du 31/12/2023. L'assemblée générale devant se tenir ou étre convoquée au plus tard le 30/06/2024.

Dans I'hypothése ou I'assemblée générale chargée d'approuver les comptes est convoquée avant 30/06/2024 mais
que la date de cette I'assemblée générale a lieu aprés le 30/06/2024, la mission du syndic sera prorogée jusqu'a la
date de la tenue de I'assembléc générale chargée d'approuver les comptes. Dans I'hypothése ol la majorité ne serait
pas atteinte et que le syndic soit obligé de convoquer une deuxieme assemblée, la mission du syndic sera prorogée
jusqu'a la date de la tenue de celle-ci. La mission, les honoraires et les modalités de la gestion du syndic seront
ceux définis dans le contrat de syndic valable pour l'exercice en cours joint a [a convocation. L'assemblée désigne
M CALCAGNO représentant le Syndicat des copropriétaires pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la
présente réunion.

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 561 tantiemes
ont voté contre : 1 copropriétaire representant 2 rantemes
DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11) Résolution n°11

Décision pour valider les décisions prises lors de l'assemblée du 12 décembre
2018 Art. 24 Majorité simple - C1é de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Le syndicat des copropriétaires constatant les procédures engagées pour contester I'assemblée du 12 décembre 2018
décide de repasser au vote toutes les décisions prise a cette assemblée

Sur une base de calcul de : 583 tantiemes,

ont voté pour ; 33 copropriétaires représentant 561 tantiemes
ont voté contre ; 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes
DE GREGOR!O et POUSSIN (22)

11 - 1/26. Présentation par le cabinet d'architecte, I'agence AEC, et le syndic
du dossier d'étude des travaux de ravalement des facades et pignons et
décision a prendre sur la date de tenue de l'assemblée geénérale ameneée a
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voter les travaux Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES
a°) Présentation de I'étude et du rapport d'appel d'offre des travaux de ravalement par l'agence AEC ;
En raison de I'absence de représentant du cabinet AEC, une présentation trés succincte de la nature des travaux est
faite par Monsieur CALCAGNO, président du Conseil syndical.
* L'assemblée générale en prend acte..
b°) information préalable par le Syndic sur la répartition des charges des travaux de ravalement conformeément aux
extraits du Reglement de Copropriété joints 3 la convocation
Il'est précisé qu'au-dela de la répartition des charges, selon des jurisprudences avancées, les travaux de ravalement
afin de respecter |intégrité et I'narmonie des facades devront étre décidés par la majorité des copropriétaires
constituant le Syndicat.
* L'assemblée générale en prend acte..

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

se sont abstenu+e=s : 1 copropriétaire représentant 28 tantiémes

POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiémes,

ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 533 tantiémes

ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de I'article 24

11 - 2/26. Approbation des comptes arrétés au 31/12/2017 suivant piéces
jointes a la convocation, étant rappelé que les justificatifs correspondants
sont tenus a la disposition de tous les copropriétaires pour consultation au
cabinet du syndic le premier jour ouvrable six jours francs avant la date de la
présente assemblée Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES
Le syndicat des copropriétaire approuve et confirme les comptes de I'exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017 présenté
dans la convocation de I'assemblée du 12/12/2018.

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

ont vote pour : 33 copropriétaires représentant 561 tantiemes

ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

Page 7/29

A P SAS My Syndicay capita de 40000 € SIREN /50 095 416 RTS Paris
H e

Sige sGoral 020 vy My synLIe (om




Procés verbal de 'Assemblée Générale Ordinaire du 30 juin 2023 418h00 -Page 8/29 i o o
| W 3

| syndic g

11 - 3/26. Quitus au Syndic de sa gestion jusqu'au 31/12/2017 Art. 24 Majorité simple
- Cleé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Quitus ai Syndic de sa gestion jusqu’au 31/12/2017

sur une base de calcul de : 583 tantiemes,

se sont abstenu«e-s : 1 copropriétaire représentant 28 tantiemes
POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiemes,

ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 533 tantiéemes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 4/26. Il est décidé de soumettre la copropriété aux régles définies par la
L oi du 10 juillet 1965 nonobstant toutes dispositions contraires qui seraient
stipulées par son réglement de copropriété Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

* Les conditions de quorum requises pour adopter valablement cette décision n'étant pas atteintes, mais celle-ci
recueillant l'approbation de plus d'un tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, l'assemblée
décide & l'unanimité de la délibérer immédiatement en deuxiéme lecture et en confirme fes termes a l'unanimité.

Sur une base de calcul de : 583 tantiemes,

se sont abstenu-ers : 1 copropriétaire représentant 28 tantiemes
POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiemes,

ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 533 tantiemes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 5/26. Fixation le premier jour ouvrable six jours francs avant la date de
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l'assemblée générale appelée a approuver les comptes Art. 24 Majorité simple - CIé de

vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Fixation le premier jour ouvrable six jours francs avant la date de I'assemblée générale appelée a approuver les
comptes de la date a laquelle les pieces justificatives correspondantes doivent &tre tenues a la disposition de tous les
copropriétaires pour consultation a l'agence du cabinet du syndic chargée de Ia gestion de l'immeuble dans les plages
horaires suivantes : 9h30 a 12h, 14h 2 17h30

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

se sont abstenu-ess : 1 copropriétaire représentant 28 tantiémes
POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiémes,

ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 533 tantiemes
ontvoté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 6/26. Conformément a I'art. 42-1 de la loi du 10/07/1965, mention des
copropriétaires autorisant le syndic a leur adresser notifications et mises
demeure par voie électronique Art. 24 Majorité simple - Cié de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

Conformément a l'art. 42-1 de la loi du 10/07/1965, mention des copropriétaires autorisant le syndic & leur adresser
notifications et mises demeure par voie électronique, étant précisé que ledit accord peut étre notifié & tout moment
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par lettre recommandée ¢électronique au syndic qui le
mentionne alors dans le registre des assemblées

Une circulaire d'information est d'inscription sera notifiée aux copropriétaires

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 561 tantiémes
ont voté contre ; 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes
DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 7/26. Dérogation a accorder au conseil syndical pour le dispenser de
I'obligation qui lui est imposée par la loi MACRON de mettre en concurrence
le syndic au moins une fois tous les trois ans Art. 24 Majorité simple - CIé de vote : CHARGES

Page 9/29

DB 3355 Assistanco@my syadic com Wi 1nysyidhic (am



Procés verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 30 juin 2023 & 18h00 - Page 10/ 29 | . O

| o syndic —

COMMUNES GENERALES

Dérogation & accorder au conseil syndical pour le dispenser de I'obligation qui lui est imposée par la toi MACRON
de mettre en concurrence le syndic au moins une fois tous les trois ans, étant précisé que rien n'empéche tout
copropriétaire qui le souhaite, d'adresser au syndic, avant chaque assemblée générale, tout projet de contrat de
syndic concurient pour inscription de cette question a son ordre du jour

5ur une base de calcul de : 583 tanticmes,

se sont abstenusess : 1 copropriétaire représentant 24 tantiemes
Arthur CHAUFFAILLE et Juliette VALLVERDU (24)

Sur une base de calcul de : 559 lanligmes,

ont voté pour : 31 copropriétaires représentant 509 tantiémes
ont voté contre : 2 copropriétaires représentant 50 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22), POTIRCN Sylvie (28)

11 - 8/26. Clection du Conseil syndical Election de Madame GARNIER art 74
simple - CIé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Z
Q
—
[=]
=
-
-~

* Les conditions de quorum requises pour adopter valablement cette décision n'étant pas atteintes, mais celle-Ci
recueillant I'approbation de plus d'un tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, 'assemblée
décide a l'unanimité de fa délibérer immédiatement en deuxieme lecture et en confirme fes termes a lunanimité.

L'assemblée décide délire unanimement Madame Thomas au sein du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de : 583 tantiemes,

se sont abstenuse«s : 1 copropriétaire représentant 28 tantiemes
POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiemes,

ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 533 tantiemes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de l'article 24

11 - 9/26. Election du Conseil Syndical- Election de Monsieur AUDIBERT art. 24
Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Monsieur Audibert

% ) i ! Page 10/ 29



Procés verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 30 juin 2023 3 18h00 - Page 11/29 : a \

sovsymdic vty

* Les conditions de quorum requises pour adopter valablement cette décision n'étant pas atteintes, mais celle-ci
recueillant I'approbation de plus d'un tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, 'assemblée
décide a 'unanimité de la délibérer immédiatement en deuxiéme lecture et en confirme les termes & l'unanimité.

L'assemblée décide délire unanimement Monsieur Audibert au sein du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

se sont abstenuress : 1 copropriétaire représentant 28 tantiémes
POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiémes,

ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 533 tantiemes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 10/26. Election du Conseil Syndical- Election de Monsieur CALCAGNO art.
24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Monsieur Calcagno

* Les conditions de quorum requises pour adopter valablement cette décision n'étant pas atteintes, mais celle-ci
recueillant I'approbation de plus d'un tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, 'assemblée
décide a l'unanimité de la délibérer immédiatement en deuxieme lecture et en confirme les termes a 'unanimité.

L'assemblée décide délire unanimement Monsieur Calcagno au sein du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de ; 583 tantiémes,

se sont abstenu«ess : 1 copropriétaire représentant 28 tantiémes
POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiémes,

ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 533 tantiemes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de I'article 24

11 - 11/26. Election du Conseil Syndical- Election de Monsieur DENIS art. 24
Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Monsieur Denis
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* Les conditions de quorum requises pour adopter valablement cette décision n'étant pas atteintes, mais celle-ci
recuelllant I'approbation de plus d'un tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, l'assemblée
décide a l'unanimité de la délibérer immédiatement en deuxiéme lecture et en confirme les termes a F'unanimité.

L'assemblée décide délire unanimernent Monsieur Denis au sein du Conscil Syndical.

Sur une base de calcul de: 583 tantiemes,

se sont abstenusess ; 1 copropriétaire représentant 28 tantiémes
POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiemes,

ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 533 tantiemes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 12/26. Election du Conseil Syndical Election de Monsieur PERIL art. 24
Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Mancioiir Dol
WICNSIEUr Ferh

* Les conditions de quorum requises pour adopter valablement cette décision n'étant pas atteintes, mais celle-ci
recueillant I'approbation de plus d'un tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, I'assemblée
décide & funanimité de la délibérer immédiatement en deuxiéme lecture et en confirme les termes a 'unanimité.

L'assemblée décide délire unanimement Monsieur Peril au sein du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de : 583 tantiemes,

se sont abstenusess : 1 copropriétaire représentant 28 tantiemes
POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiémes,

ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 533 tantiemes
ont voté contre ; 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de I'article 24

11 - 13/26. Election du Conseil syndical- Election de Madame DESAVEINES Art.
24 Majorité simple - C1é de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Madame Desaveines

N LS A : Page 12/29
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* Les conditions de quorum requises pour adopter valablement cette décision n'étant pas atteintes, mais celle-ci
recueillant I'approbation de plus d'un tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, l'assemblée

décide a l'unanimité de la délibérer immédiatement en deuxiéme lecture et en confirme les termes a l'unanimité.

L'assemblée décide délire unanimement Madame Desaveines au sein du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

se sont abstenu-e*s : 1 copropriétaire représentant 28 tantiemes
POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiémes,

ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 533 tantiémes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de I'article 24

11 - 14/26. Election du Conseil Syndical- Election de Monsieur TIBI Art. 24 Majorité

simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Monsieur Tibi

* Les conditions de guorum requises pour adopter valablement cette décision n'étant pas atteintes, mais celle-ci
recueillant I'approbation de plus d'un tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, I'assemblée

décide a l'unanimité de la délibérer immédiatement en deuxiéme lecture et en confirme les termes 3 l'unanimite.

L'assemblée décide délire unanimement Monsieur Tibi au sein du Conseil Syndical.

Le Conseil Syndical désignera ultérieurement le (ou la) président (e).

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

se sont abstenu-ess : 1 copropriétaire représentant 28 tantiémes
POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiémes,

ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 533 tantiémes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)
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24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Fixation & 1.500 € du montant des marchés et des contrats a partir duquel la consultation du conseil syndical est
obligatoire

Sur une base de calcul de : 583 Lantiemes,

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 561 tantiemes
ont voté contre : 1 Lupropriétaire représentant 22 tantiemes
DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 16/26. Fixation a 1.500 euros du montant des marchés et des contrats Art.
24 Majorité simple - CIé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Fixation & 1.500 € du montant des marchés et des contrats a partir duquel des offres doivent étre appelés en

coneurrence

Sur une base de calcul de : 583 tantiemes,

oni voié poii : 33 coproprittaires représentant 567 tantiemes
ont voté contre | 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes
DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 17/26. Fixation de 3000 euros du montant maximum des marchés et des
contrats Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Fixation de 3000 € du montant maximum des marchés et des contrats pour lequel I'assembliée générale donne
délégation au Conseil syndical a accepter et engager des travaux

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 561 tantiemes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes
DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 18/26. Adoption du budget prévisionnel 2019 fixé a 63.500 euros suivant

N bage 14 /29
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projet joint a la convocation a appeler par provision du quart au début de
chaque trimestre et a répartir comme suit Art. 24 Majorité simple - Cié de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

Adoption du budget prévisionnel 2019 fixé a 63.500 € suivant projet joint & la convocation a appeler par provision du
quart au début de chaque trimestre et & répartir comme suit, étant précisé que des frais tenue des comptes bancaires
du syndicat seront facturés par la BRED & compter du 1er janvier 2018 & concurrence d'un forfait négacié fixé a 15 €
HT par trimestre, soit 18 € TTC

- Charges générales : 60500 €
- Charges Batiment A 3.000 €
- Charges Batiment B : 500 €
- Charges Batiment C : 500 €
- Charges Batiment D : 500 €
- Charges Batiment E : 500 €

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 561 tantiémes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes
DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 19/26. En application des dispositions impératives de la Loi ALUR pour
"prévenir la dégradation des copropriétés et faciliter la réalisation des travaux
de conservation des immeubles” création d'un fonds travaux alimenté par
une cotisation annuelle versée obligatoirement par les copropriétaires art. 24
Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

En application des dispositions impératives de la Loi ALUR pour "prévenir la dégradation des copropriétés et faciliter
la réalisation des travaux de conservation des immeubles" création d'un fonds travaux alimenté par une cotisation
annuelle versée obligatoirement par les copropriétaires selon les mémes modalités que celles décidées par
lassemblée générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel avec abligation pour le syndic d'ouvrir
au nom du syndicat, dans I'établissement bancaire choisi par lui ou que I'assemblée générale a choisi pour celle du
compte courant du syndicat, un autre compte séparé rémunéré sur lequel seront versées sans délai les cotisations
susvisées ( la Loi précisant que I'assemblée générale, peut, en cas de décision de travaux, affecter tout ou partie des
sommes déposées sur le fonds de travaux & leur financement et que lorsque le montant du fonds de travaux atteint
un montant supérieur au budget prévisionnel, le syndic inscrit & I'ordre du jour de l'assemblée genérale la question
de I'élaboration d'un plan pluriannuel de travaux et la question de la suspension des cotisations au fonds de travaux,
en fonction des décisions prises par I'assemblée générale sur le plan pluriannuelle précité)

Page 15/ 29
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a®) Tixation du montant de la cotisation annuelle a 5% de celui du budget prévisionnel correspondant au pourcentage
minimum fixé par la Loi :

L'assemblée consent a fixer a 5% le montant de la cotisation annuelle de celui du budget prévisionnel.

B°) Par soucis de simplification, appel de la cotisation annuelle, soit la somme de 3.265 €, aux mémes dates
d'exigibilité que les appels de fonds du budget prévisionnel au prorata des mifliémes généraux.

Sur une base de calcul det 583 tantiémes,

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 561 tantiemes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes
DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 20/26. Pour permettre aux copropriétaires qui le souhaitent de payer
leurs quotes-parts dans les charges de l'immeuble par prélévement art. 24
Maijorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Pour permettre aux copropriétaires qui le souhaitent de payer leurs quotes-parts dans les charges de I'immeuble par
prélévement , autorisation a donner au syndic pour opérer lesdits prélevements, sous son propre identifiant creancier
SEPA (ICS), pour le compte de la copropriété

Sur une base de calcul de : 583 tantiemes,

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 561 tantiemes
ont voté contre : | copropriétaire représentant 22 tantiemes
DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 21/26. Pouvoir  confier ou a renouveler au syndic pour mener a bon
terme les procédures judiciaires en cours suivant état détaillé joint a la

Pape 16729
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convocation art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Procédure afin de suppression du prétendu empiétement diligentée par le SDC du 61 rue Orfila

Dans le cadre de cette procédure introduite par assignation devant le tribunal de Paris en date du 9 juillet 2014, le
SDC du 61 rue Orfila demande la condamnation du SDC du 59 rue Orfila, de Mme MERCIER et de M.DENIS , & démolir
la partie de l'immeuble du 59 qui consiste en un édicule qui empiéte, selon le demandeur, sur sa parcelle et qui abrite
la salle de bains de l'appartement de Mme MERCIER et de M.DENIS.

Le SDC du 61 sollicite en outre la condamnation des défendeurs au paiement de la somme de 100.000 € 3 titre de
dommages et intéréts, ramenée a 90.000 € dans ses derniéres écritures, et de celle de 5.000 € au titre des frais de
procédure.

Outre les parties initiales, sont intervenus a cette procédure :

-La société VLV ORFILA et Mme POUSSIN, et ce de maniére volontaire :

- Et les anciens propriétaires du lot appartenant & Mme MERCIER et M. DENIS, 4 savoir M. BAILEY et Mme GUILLAUME
SAUVILLE de la PRESLE, M. SANTOLINI et Mme VAN DEN TORREN, et ce de maniére forcée,

Au titre des demandes dirigées & I'encontre du SDC du 59, la Société VLV ORFILA demande sa condamnation ainsi
que celle de Mme MERCIER et M.DENIS, outre a démolir I'empiétement dénoncé par le SDC du 61, 4 déposer les
canalisations d'eaux usées qui desserviraient la salle de bains litigieuse et passeraient sur la propriété du SDC du 61.

La société VLV ORFILA sollicite également la condamnation solidaire du SDC du 59, de Madame MERCIER et de
M.DENIS, & lui verser la somme de 310.893 € a titre de dommages et intéréts, et la condamnation de chacun de ceux-ci
a lui verser 10.000 € au titre des frais de procédure.

Par conclusions signifiées en dernier lieu le 10 septembre 2018, le SDC du 59 demande au tribunal de rejeter Is
demandes formées a son encontre :

- A titre principal, pour des motifs tenant a l'irrecevabilité de celles-ci;

- A titre subsidiaire, au motif que I'édicule contesté et les canalisations dont il est demandé la dépose, sont
insusceptibles d'étre compris dans les parties communes de Immeuble du 59 Orfila :

- Et a titre, encore plus subsidiaire, aux motifs que la demande de démolition de I'édicule contesté, se heurte 2 la
prescription acquisitive, et est abusive, et que les demandes de dépose de canalisations et en paiement de dommages
et intéréts, sont également infondées et abusives.
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A titre infiniment subsidiaire, le SDC du 59 demande au frihunal de dire et juger que le SDC du 61, la société

VLV ORFILA, ainsi que Mme MERCIER et M.DENIS, Mme GUILLAUME de SAUVILLE DE LA PRESLE et M.BAILAY, Mme
VANDEN TORREN et M.SANTOLINI, ou les uns a défaut des autres, devront prendre en charge, supporter, et garantir

le SDC du 59 de toutes les conséquences, notamment dommageables, liées & la démolition dudit édicule et/ou de
canalisations contestés.

Le SDC du 59 sollicite enfin la condamnation du SDC du 61 et de la société VLV ORFILA a {ui payer chacun une somme
de 10,000 euros au titre des frais de procédure.

Les parties se sont a plusieurs reprises rapprochées pour tenter d'en terminer amiablement, soit directement par
Mntermediaire de leurs conseils, soit dans le cadre de la médiation ordonnée par le juge de la mise en état le 8
novembre 2016. Toutefois, ces tentatives ont pour I'heure toutes échoué.

A l'audience du 12 septembre 2018, un délai au 15 novembre 2018 a été donné au SDC du 61 et a la société VL ORFILA
pour répondre aux derniéres conclusions du SDC du 59, et cette affaire a été renvoyée au 12 décembre 2018 pour
cldture de linstruction.

Procédure de référé préventif

A la demande de la société VLV ORFILA, le juge des référés du Tribunal de Paris a, par ordonnance en date du 20
novembre 2013, confié a M.DALIX, expert judiciaire, ultérieurement remplacé par M.BOHON, une mission d'expertise

Ty i o e g =gt o elia taiaals limmeuhle di 61 rue ORFILA

Au cours de l'année 2018, l'expert judiciaire, en présence des parties, s'est rendu sur place a plusieurs reprises (les
15 janvier, 12 février, 13 mars, 20 mars, 3 avril, 2 mai et 15 septembre), afin de constater I'étendue et I'évolution des
désordres dont il avait été alerté notamment par dires du cabinet Confino, présenté au nom du SDC du 59 (dires des
22 décembre 2017, 18 janvier, 27 mars et 28 juin 2018), a savoir des infiltrations d'eau le long du mur de l'immeuble
du 59, en limite séparative du chantier, entrainant des désordres dans plusieurs appartcments.

En dernier lieu, Fexpert judiciaire a, aux termes de sa note aux parties n°15 en date du 27 septembre 2018 (jointe a la
convocation), retenu, sur la base des devis qui lui ont été communiques, le chiffrage provisoire des travaux a effectuer
au sein de I''mmeuble du 59 rue Orfila, ci-aprés ;

- 5.490 € HT soit 6,039 € TTC s'agissant de l'appartement de M. SARRIDJ ;

- 13.457 € HT soit 14.802,7 € TTC s'agissant de 'appartement de Mme MERCIER et M. DENIS ;
-2.933 € HT soit 3.226,30 € TTC s'agissant de 'appartement de Mme DE LA HAMELINAYE ;

-1 080 €soit 1 188.0 € TTC s'agissant de l'appartement de Mme GENTILS ;

-807,5 € HT soit 888,25 £ TTC s'agissant de l'appartement de M. VERDIER ;

_5.374 € HT soit 5.911,40 € TTC s'agissant de l'appartement de M. SOREAU ;

5171 € HT soit 5.688,10 € TTC s'agissant de I'appartement de M. et Mme DAUM-GONCALVES ;

-1.285 € soit 1.413,5 € TTC s'agissant de la cage d'escalier n°4.
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Le cabinet Confino a adressé a 'expert, par dire en date du 31 octobre 2018, des devis complémentaires relatifs
aux appartements de Mme ou M CUCHET/ORTIS, LEVY/ PAULIGNAN et de GREGORIO (devis établi selon une vue de
I'extérieur pour ce dernier) dont le total est estimé & 2.212,50 € HT.

Ces chiffrages sont a parfaire des indemnisations pour perte de jouissance.
Les travaux de la société VLV ORFILA sont actuellement en cours de finition.

L'expert judiciaire a annoncé qu'il diffuserait sa note de synthése a la fin du mois de novembre 2018, afin que les
parties puissent lui adresser leurs dires récapitulatifs a la fin du mois de décembre 2018 et qu'il puisse quant & lui
diffuser san rapport a la fin du mois de janvier 2019.

a®) Pouvoir a renouveler au syndic pour les mener a bon terme :

L'assemblée décide de renouveler les pouvoirs du syndic pour mener les actions a terme
b®) La provision pour couvrir le colt complémentaire prévisionnel est incluse dans le budget prévisionnel :
* | 'assemblée générale en prend acte

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 561 tantiémes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes
DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 22/26. Travaux de fourniture et pose d'un filet anti-pigeon ou de tout
autre dispositif au niveau des courettes du batiment A Art. 24 Majorité simple - Cl¢ de
vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Travaux de fourniture et pose d'un filet anti-pigeon ou de tout autre dispositif au niveau des courettes du batiment A,
selon courrier et demande joints a la convocation

a°) Suivant devis a soumettre a I'agreement du conseil syndical

b°) Le colit de la dépense sera imputé aux charges courantes de I'exercice concerné au prarata des milliemes des
charges du batiment A.
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Sur une base de calcul de : 583 tantiemes,

se sont abstenusess : 1 copropriétaire représentant 28 tantiemes
POTIRON Sylvie (28}

Sur une base de calcul de : 555 tantiemes,

ont voté pour : 32 capropriétaires représentant 533 tantiemes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes

DE GREGORIQ et POUSSIN (22)

11 - 23/26. Travaux de réfection des solins et rive en zinc du batiment E art. 24
Majorité simple - Cié de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Travaux de réfection des solins et rive en zinc du batiment E, selon rapport d'intervention et devis joints ala
convocation

a°) Sujvant devis de la société GAUTHIER COUVERTURE pour un montant de 2.309,86 € TTC

B%) Le colit de la depense sera Imputé aux charges courarnies de i'eéxercice ¢
charges du batiment E.

C

Sur une base de calcul de : 583 tantiemes,

se sont abstenusees : 1 copropriétaire représentant 28 tantiemes
POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiemes,

ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 533 tantiémes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 24/26. Souscription d'un contrat d'entretien annuel de la totalité des
chéneaux et gouttiéres de I'ensemble immobilier selon proposition jointe ala
convocation Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

a%) Suivant devis de la société GAUTHIER COUVERTURE pour un montant de 1.234,26 € TTC

. ' Page 20/ 29



Procés verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 30 juin 2023 3 18h00 - Page 21/ 29 " ‘ .
V 7

osymlic et

B°) Le colt de la dépense sera imputé aux charges courantes de I'exercice concerné au prorata des milliémes des
charges communes générales.

L'assemblée générale demande que le Syndic intervienne auprés de son confrére , le cabinet GRIFATON, gérant le 57B
de la rue Orfila sur la taille des végétaux et arbres qui contribuent a I'obstruction des chéneaux.

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

se sont abstenuse=s : 1 copropriétaire représentant 28 tantiémes
POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiémes,

ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 533 tantiemes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 25/26. Décision a prendre sur la mise en concurrence de la société NET
LEADER dépositaire des contrats suivants : art. 24 Majorité simple - CIé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

Décision a prendre sur la mise en concurrence de la société NET LEADER dépositaire des contrats suivants : entretien
des parties communes du batiment A, entretient des parties communes de |a copropriété (hall) et traitement des
conteneurs O.M, entretient des parties communes de la copropriété (cour), nettoyage des siphons. Il est constaté que
le nettoyage de la cour n'est que partiellement exécuté et par logique économique l'entretient des siphons ne devrait
par faire I'objet d'un contrat distinct mais étre inclus dans les prestations du nettoyage de la cour. Il est proposé que
le nouveau contrat regroupe l'ensemble des prestations et s'ouvre a I'entretient des escaliers des autres batiments.

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

se sont abstenu-es : 1 copropriétaire représentant 28 tantiémes
POTIRON Sylvie (28)

Sur une base de calcul de : 555 tantiémes,

ont voté paur : 32 copropriétaires représentant 533 tantiemes
ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

11 - 26/26. Examen de la situation générale de I'immeuble, questions
diverses. art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assembiée générale est informée que des travaux de reprise de magonnerie chiffré & ce jour & hauteur de 5.939,30
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lac travaux de ravalement du fait que des infiltrations provoquent

Sur une base de calcut de : 583 tantiemes,

ont voté pour @ 33 copropriétaires représentant 561 tantiemes
ont voté contre : 1 caopropriétaire représentant 22 tantiemes
DE GREGORIO et POUSSIN (22)

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de Particle 24

12) Résolution n°12

Information sur les procédures en Cours sans vote

Un point a été fait par les syndic et le conseil syndical sur fes dépenses engagées depuis plusieurs années pour les
procédures en cours.

13) Résolution n°13

Validation du protocole d'accord pour la fin des procédures engagées par M.
Pottié-spéry el iVime POUSSIi Art. 24 Majoriié simpie - Cié de voie : CHAR

GENERALES

L'assemblée apreés avoir :
- pris connaissance de l'avis du conseif syndical,

- pris connaissance des explications données par M. de Grégorio (avocat dans les procédures de M. Pottiée-Spéry),
qui n'ont en aucune maniére permis de préciser les points 4 ce protocole et garantir de fagon certaine l'abandon de
nouvelles procédures éventuelles, et d'informer de maniére précise les raisons & ces contestations perpétuelles par
M. Pottié-Spéry,

- délibérg,

- décide de ne pas valider le protocole d'accord actant I'abandon de 'ensemble des procédures en cours qui ont
été initiees par M. Pottié-Spéry et Mme Poussin a la date du 30/06/2023, tel que la proposition présenté dans les
documents annexés a la convocation,

- le syndicat est ouvert a une négociation pour trouver un arrangement amiable mais celui-ci doit prendre en compte
un désistement sans frais des 2 copropriétaires,

Sur une base de calcul de : 583 tantiemes,

se sont abstenu-ess | 2 coprapriétaires représentant 52 tantiemes

GONCALVES DAUM Christelle et Jérémie (24), POTIRON Sylvie (28)

sont considéré-e-s défaillant-e-s* : 3 copropriétaires représentant 55 tanti¢mes
Arthur CHAUFFAILLE et Juliette VALLVERDU (24) , BIZET Guillaume (15), CAZANAVE et LEGAY (16)
Sur une base de calcul de : 476 tantiemes,

ont voté pour : 29 copropriétaires représentant 476 tantiemes
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14) Résolution n°14

Décision a prendre pour annuler les décisions prises dans les résolutions 12
et 13 de I'assemblée générale du 14 avril 2022 art. 24 Majorité simple - Clé de vote :
CHARGES COMMUNES GENERALES

Le syndicat prenant note de la décision prise en résolution N°13 de la présente assemblée, cette résolution devient
sans objet.

Néanmoins, une nouvelle assemblée se réunira pour revoter ces travaux en lintégrant dans le cadre d'un Plan
Pluriannuel de Travaux et incluant si possible une isolation par I'extérieur.

Cette résolution est déclarée sans objet

15) Résolution n®15

A la demande de M. Pottié-spéry, décision a prendre pour désigner le cabinet
d'architecture Remy Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée apres avaoir :
- pris connaissance de I'avis du conseil syndical,
- délibére,

- décide de ne pas désigner le cabinet d'architecture Remy

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,

se sont abstenusess : 2 copropriétaires représentant 52 tantiémes

GONCALVES DAUM Christelle et Jérémie (24), POTIRON Sylvie (28)

sont considéré«e-s défaillant-e-s* : 1 copropriétaire représentant 15 tantiémes
BIZET Guillaume (15)

Sur une base de calcul de : 516 tantiémes,

ont voté pour : 30 copropriétaires représentant 494 tantiémes

ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)
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16) Résolution n°16

Décision a prendre pour effectuer un audit énergétique conformément a la
proposition jointe Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée aprés avoir

- pris connaissance de l'avis du conseil syndical,

- délibéré,

- décide de réaliser un adit énergétique selan la proposition SDI pour un montant de 4 890 € TTC,

- décide de financer cet audit par la gestion courante selon la clé des charges générales,

Sur une base de calcul de : 583 tantiémes,
ont voté pour : 34 copropriétaires représentant 583 tantiémes

Election du Conseil Syndical art. 25-1 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

Conformément aux dispositions de F'article 4 de la loi du 31/12/1985, modifié par le décret du 27/05/2004, modifiant
l'articie 21 de la loi du 10/07/1965. La désignation d'un Conseil Syndical est obligatoire dans toute copropriété, sauf
décision contraire de 'Assemblée générale prise a lamajorilé de l'article 26 de la loi du 10/07/1965. Le conseil syndical
ainsi formé désignera et fera connaitre le nom du président du conseil syndical.

Attention, il est précisé que I'élections indiqué au point 12 est juste a confirmer pour Pannée 2018 et n'est pas valable
pour cette année,

Sur une base de calcul de : 1009 tantiemes,
ont voté pour : 34 copropriétaires représentant 583 tantiemes

17 - 1/6. Election du Conseil Syndical art. 25-1 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale désigne M. Calcagno en tant gue membre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de : 1009 tantiemes,
se sont abstenu-ess : 1 copropriétaire représentant 28 tantiémes
POTIRON Sylvie (28)
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ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 555 tantiémes

17 - 2/6. Election du conseil syndical art. 25-1 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

L'assemblee générale désigne M. Péril en tant que membre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de : 1009 tantiémes,

se sont abstenuses : 1 copropriétaire représentant 28 tantiémes
POTIRON Sylvie (28)

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 555 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de I'article 25

17 - 3/6. Election du conseil syndical Art. 25-1 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale désigne M. Tibi en tant que membre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de : 1009 tantiémes,

se sont abstenu-es : 1 copropriétaire représentant 28 tantiémes
POTIRON Sylvie (28)

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 555 tantiémes

17 - 4/6. Election du conseil syndical art. 25-1 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale désigne Mme Garnier en tant que membre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de ; 1009 tantiemes,

se sont abstenu«ess : 1 copropriétaire représentant 28 tantiémes
POTIRON Sylvie (28)

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 555 tantiémes
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17 - 5/6. Election du conseil syndical art. 25-1 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale désigne M. Denis entant que membre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de : 1009 tantiemes,

se sont abstenu-ess : 1 copropriétaire représentant 28 tantiemes
POTIRON Sylvie (28)

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 555 tantiémes

(4]
j<3
m
<
[@]

17 - 6/6. Election du conseii syndicai art. 25-i wiajoriié absulue - Cié
COMMUNES GENERALES

L'assembiee généraie désigne M. Soreau i {ant gue membre du Congeil Syndical

Sur une base de calcul de: 1009 tantiemes,

se sont abstenusess : 1 copropriétaire représentant 28 tantiemes
POTIRON Sylvie (28)

ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 555 tantiémes

18) Résolution n°18

Décision a prendre concernant la constitution d'une provision spéciale en vue
de financer de futurs travaux Art. 25-1 Majorité absolue - Cié de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

Sans Objet

Cette résolution est déclarée sans objet

Page 26/ 29



Procés verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 30 juin 2023 3 18h00 - Page 27 / 29 i " v
eaynilic .
19) Résolution n°19

Décision a prendre pour autoriser la création du lot 86 a la demande de M.
Cuchet Art. 26-1 Double majorité - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L’assemblée générale apreés avoir :
- pris connaissance de ['avis du conseil syndical,
- délibéré,

- constate que la majorité requise a l'article 26 n'ayant pas été atteinte, 'assemblée ne peut procéder au vote.

Cette résolution est déclarée sans objet

20) Résolution n°20

Décision a prendre pour vendre le lot 86 & M. Cuchet art. 26-1 Double majorité - CIé de
vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale aprés avoir :
- pris connaissance de I'avis du conseil syndical,
- délibéré,

- constate que la majorité requise a l'article 26 n'ayant pas &té atteinte, |'assemblée ne peut procéder au vote.

21) Résolution n°21

Décision a prendre pour autoriser les travaux sur le lot 86 & M. Cuchet art. 24
Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

- pris connaissance de ['avis du canseil syndical,

- délibére,

- n'ayant pu voter en résolution N°19 et 20, ne peut donc voter sur ces travauy, les conditions nécessaires n'étant pas
réunie, en effet les parties concernées étant toujours communes.

Cette résolution est déclarée sans objet
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* par principe, est considéré-e comme défaillant-e : tout-e copropriétaire qui n'était pas présent-e ou représenté-e lors de I'AG, ou n'ayant pas
remis de formulaire de vote par correspondance. Un-e copropriétaire peut également dtre considéré-e défaillant-e lors d'un vote : en cas de
départ du-de la copropriétaire-e ou son-sa mandataire sans notification, en cas de déconnexion ou défaillance technique au moment de la
saisie des votes (AG en visio-conférence ou audio-conférence) ou encore en cas de décision amendée pour les votants par correspondance,
Le-a copropriétaire défaillante, comme l'absent-e et I'opposant-e, pourra contester les décisions prises en assemblée générale, il-elle devra
alors saisir le tribunal dans un délai de 2 mois & partir de |a notification du procés-verbal de l'assemblée générale (Art 42 de la loi du 10/07/
1965).
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune guestion n'étant posée, 'Assemblée se termine -5?53-'-"'—5—5'

Conformément a l'article 42.2 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par l'article 14 de |a loi du 31 décembre 1985 : « Les
actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, 3 peine de déchéance, étre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal
d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la tenue de I'assemblée
générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application
des articfes 25 et 26 est suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné 4 Ja premiére phrase du présent alinéa ».

Fait a : Eglise Pratestante Unie de Paris-Béthanie - 185
rue des Pyrénées 75020 Paris

sessssasssssnasssannanas B T L L T LT T T

Le Président Le Secrétaire : Le Scrutateur :
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Proces verbal pour
I'Assemblée Générale
Ordinaire

Copropriété : #190 - SDC 59 RUF ORFILA
75020 - PARIS

Votre Syndic : SAS mysyndic

15 rue Lacharriére

75011 - Paris

assistance@my-syndic.com | 01 85 08 33 85

Date de I'AG : 2 juillet 2024 4 18:30

Moyens & Supports : Présentiel - Eglise de
Notre Dame du Perpétuel Secrours - 55 Bd de
Ménilmontant 75011 Paris

Cher-e's copropriétaires,

Le 2 juillet 2024, les copropriétaires se sont réunis en Assemblée Générale, sur convocation adressée par le syndic,
afin de délibérer sur 'ordre du jour suivant

1) Election du président de séance Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

2) Election des scrutateurs Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

3) Election du secrétaire de séance Art, 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

4) Approbation des comptes arrétés du 01/01/2023 au 30/12/2023 Art, 24 Majorité simple - Cié de vote ; CHARGES
COMMUNES GENERALES

5) Modalités de consultation des comptes par les copropriétaires Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

6) Vote du budget 2025 Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

7) Vote du budget 2026 Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

8) Désignation du syndic et approbation du contrat de mandat de syndic Art, 25-1 Majorité absolue - Clé de vote :
CHARGES COMMUNES GENERALES

9} Election du Conseil Syndical Art. 25 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

10) Point d'information concernant la réalisation du DPE

11) Décision a prendre pour étudier |a possibilité d'un protocole d'accord pour la cessation des procédure inities
par M. Pottié-Spéry Art. 24 Majorité simple - Cié de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

12) Décision a prendre concernant la réalisation d'un audit structurel des batiments cour

13) Autorisation a donner 8 Mme Desaveine paur la création d'un vélux conformément au plan joint Art, 24 Majorité
simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

14) Décision a prendre pour autoriser la création du lot 86 & la demande de M. Cuchet Art. 26-1 Double majorité - Clé
de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

15) Décision a prendre pour vendre le lot 86 a M. Cuchet Art. 26-1 Double majorité - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

16) Décision a prendre pour autoriser les travaux sur le lot 86 & M. Cuchet Art. 24 Majorité simple - Clé de vote ;
CHARGES COMMUNES GENERALES

17) Décision a prendre pour créer le lot 84 conformément au descriptif établi par e cabinet CTB Art. 26-1 Double
majorité - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

18) Régularisation de I'annexion du lot 84 par la SCI Josyl Art. 26-1 Double majorité - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

19) Rappel des régles pour harmoniser les fenétres et volets donnant sur rue et cour

@,
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20) Débarras cours commune

21) Point d'information sur les futurs travaux de ravalement de 'ensemble de la copropriété

22) Décision & prendre pour effectuer de sécurisation du local poubelle Art. 24 Majorité simple - Clé de vote :
CHARGES COMMUNES GENERALES

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été émargée
par chacun d'eux lors de ['enlrée en séance présentielle ou été tenue au format numérique pour les seances
distancielles {visioconférence, par audioconférence ou par un autre moyen de communication électronigue) ainsi
que les séances en vote par correspondance, dans les conditions prévues a 'Art. 14 du décret du 17 Mars 1967, tant
en leur nom persannel, que le cas échéant, a titre de mandataire,

En application de I'Art. 17 al.2 du décret du 17/03/1967, il est précisé que les mandats de vote ont été distribués par
l-ase présidentee de séance dans les conditions prévues a l'article 15-1 du méme décret

Copropriétaires présents : AISENMANN Claire (12), Indivision CALCAGNO-LARUE (31), COUPAT Gérard (28), DE
GREGORIO et POUSSIN (22), DENIS et MERCIER (25), Consorts DESAVEINES (16), GARNIER Claire (28}, HAMEAU
Claude {26), SCI JOSYL - Bernard Dominique (6}, LARLIE Karine (15), MARCHAI Marganix (12), Marie | QQUINEAU (14)
, PANZANI Dominique (14), PERIL Patrice (16}, SOREAU Nicolas (12)

Copropriétaires présents via vote par correspondance : Arthur CHAUFFAILLE et Juliette VALLVERDU (24), CAZANAVE
et LEGAY (16), SCI EVALO (12), SCI L'AUBAINERIE (15), Mme PITAULT Martine, Mme RUBINSTEIN Sylvie (26),
FOIRON Sylvie (28), TiBl Stépnane (i4)

Copropriétaires représentés : AUDIBERT Muriel (12) représentéee-s par M, Péril, CUCHET Anne-Charlotte (18)
représenté+e+s par M. BEN TAZIRI, GIROUD Catherine (16) représenté-e+s par Mme Larue , LAURENT Jacqueline (16)
renrésentédeess nar Mme | arve | RAGFOT Jacqueline (26) renrésentéeess par M_PERil . Stéphane TAIEB (26)
représentétess par M. Péril, VERDIER Jean (12) représenté+e+s par Mme Larue
» Sur la base de la clé "CHARGES COMMUNES GENERALES ", sont présents, représentés ou votants par
correspondance : 29/61 copropriétaires représentant 538/1009 tantiémes

Copropriétaires absents et non représentés : Mme AGNEZ Clémence (14), BAILLE ORSINI Angéle (8) , BARAT-SARFATI
Sylvie (7), Indivision BEGRAND (20}, BIZET Guillaume (15), BONNEVALLE FRESNAU Lucette (14), BUCHALAY Bruno et
Alexandra (14), EBRARD (14) , ENGLEBERT et CORDY (14}, GABAI Mathieu (14), GACCIO Bruno (12), GENTILS
Véronique (12), M. GOMEZ GASPARD (20), GONCALVES DAUM Christelle et Jérémie (24), JARDIN Antoine (6],
JONNEAUX Louis-Marie (12}, Julia et Stéphane ROY (6), La Société GOUIDER FRERES Dont les associés sont:
Monsieur GOUIDER Mohamed Helmi Monsieur GOUIDER Mohamed Hosni (27), SCl LUNAZZI ORFILA (14), MARGUET
Bénédicte (25), MEDDEB Khaled et SANHAJI Selima (19), MIFTAH Mohamed (14), MONTANARO Marie Angeiica (24),
MONTEIRO Maria (14), PAULIGNAN-LEVY (6), POTTIEE-SPERRY (25), Monsieur Robert PICARD Et Madame Clémence
SCHWARTZ (20), SARID) Abdelilah (12}, TRANVAUX Annie (14}, TSERETOPOULQOS Denis (20), VIARDOT Christian (4) ,
VOGT Julie-Anne (7)
» Sur la base de la clé "CHARGES COMMUNES GENERALES *, sont absents et non représentés : 32/61 copropriétaires
représentant 471/1009 tantiemes

L'Assemblée est déclarée réguligrement constituée et peut donc valablement délibérer

1) Résoiution n°1

Election du président de séance Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES
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Les copropriétaires, apres examen des candidatures et aprés délibération, proceédent & I'élection de chacun des
membres du bureau : M. Soreau est élu Président de séance.

Sur une base de calcul de 538 tantiémes :
ont voté pour : 29 copropriétaires représentant 538 tantiemes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

2) Résolution n°2

Election des scrutateurs Art. 24 Majorité simple - CIé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Les copropriétaires, apres examen des candidatures et aprés délibération, procédent & Pélection de chacun des
membres du bureau : M. Denis est élu scrutateur de séance.,

Sur une base de calcul de 538 tantiémes :
ont voté pour : 29 copropriétaires représentant 538 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art, 24 Majorité
simple

3) Résolution n°3

Election du secrétaire de séance art. 24 Majorité simple - CIé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

Les copropriétaires, apres examen des candidatures et aprés délibération, procedent a I'élection de chacun des
membres du bureau : M. de Montigny est élu secrétaire de séance.

Sur une base de calcul de 538 tantiémes :
ont voté pour : 29 copropriétaires représentant 538 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

5 AS My Syndic dau capilal de 40 000 € - SIREN 750 095 416 RCS Paris
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4) Résolution n°4

Approbation des comptes arrétés du 01/01/2023 au 30/12/2023 art. 24 Majorité
simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

En application de la loi n°2000-1208 du 13/12/2000, I'assemblée générale approuve les comptes de l'exercice susvisé
d'un montant total de 82 980.25 € selon les annexes comptables et le relevé général des dépenses et autorise en
conséquence le syndic & procéder a sa répartition individuelle.

Sur une base de calcul de 538 tantiémes :

se sont abstenu-e+s : 2 copropriétaires représentant 48 tantiemes

DE GREGORIO et POUSSIN (22), Mme PITAULT Martine, Mme RUBINSTEIN Sylvie (26)
Sur une base de calcul de 490 tantiemes :

ont voté pour : 27 copropri¢taires représentant 490 tantiemes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

5) Résolution n°5

Modalités de consultation des comptes par les copropriétaires Art. 24 Majorité
simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Le syndic informe I'assemblée générale des dispositions du décret N°2015-1907 du 30 décembre 2015 précisant les
modalités de consultation des piéces justificatives des charges des copropriétés.

l'assemblée générale est informée du fait que la consultation des pieces justificatives des charges pourra étre
effectuée gratuitement par tout copropriétaire dans les bureaux du syndic, sur rendez-vous pris au préalable dans les
horaires d'accueil physique du cabinet déterminés au contrat de syndic, entre la date de la premiére présentation de
la convocation & 'assemblée générale appelée a statuer sur les comptes de l'exercice clos et la date de la tenue de
ladite assemblée générale.

Les copropriétaires qui souhaitent vérifier les pieces justificatives des charges peuvent se faire assister d'un membre
du conseil syndicai et, obtenir, a leurs frais, copie de ces pieces.

Cette résolution est déclarée sans objet
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6) Résolution n°6

Vote du budget 2025 Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée génerale décide de modifier le budget 2025 et approuve le budget de I'exercice susvisé selon la
proposition jointe a la convocation pour un montant de 65 300.00 €et autorise le syndic & procéder aux appels
pravisionnels selon ['échéancier suivant ;

Il'est par ailleurs rappelé que les appels de provisions émis par le syndic sont payables par trimestre d'avance selon
I'article 35 du décret du 17 mars 1967 et selon les modalités précisées par l'article 14-1 de la loi SRU du 13 décembre
2000.

Sur une base de calcul de 538 tantiemes :

se sont abstenure«s : 2 copropriétaires représentant 48 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22) , Mme PITAULT Martine, Mme RUBINSTEIN Sylvie (26)
Sur une base de calcul de 490 tantiemes :

ont voté pour : 27 copropriétaires représentant 490 tanti®mes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

7) Résolution n°7

Vote du budget 2026 art. 24 Majorité simple - CIé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale approuve le budget de I'exercice susvisé selon la proposition jointe & la convocation pour un
montant de 65 300.00 € et autorise le syndic a procéder aux appels provisionnels selon I'échéancier suivant :

(I 'est par ailleurs rappelé que les appels de provisions émis par le syndic sont payables par trimestre d'avance selan
l'article 35 du décret du 17 mars 1967 et selon les modalités précisées par l'article 14-1 de la loi SRU du 13 décembre
2000.

Sur une base de calcul de 538 tantiémes :

se sont abstenu«ers : 2 copropriétaires représentant 48 tantiémes

DE GREGORIQ et POUSSIN (22), Mme PITAULT Martine, Mme RUBINSTEIN Sylvie (26)
Sur une base de calcul de 490 tantiémes :

ont voté pour: 27 copropriétaires représentant 490 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité

simple
%, % S A S My Syndic au cavital de 40 000 € - SIREN 750295 416 - RCS Paris
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8) Résolution n°8

Désignation du syndic et approbation du contrat de mandat de syndic art. 25
Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale désigne pour la durée délerminée en fonction des exercices a venir comme syndic le Cabinet
MY SYNDIC, 15 rue Lacharriére & Paris 11&éme, titulaire de e carte professionnelle CP1 7501 2018 000 036 662 delivrées
par la CCl, bénéficiant d'une garantie financiére accordée par la SO.CAF sise a PARIS 15¢me - 26, avenue de Suffren,
d'un montant 12 000 000 €, assuré au titre de sa responsabilité civile professionnelle auprés de Covea RISKS, police n°
105708080.

La mission du syndic se terminera le 30/06/2026 avec I'assemblée générale chargée d'approuver les comptes clbturés
aladate du 31/12/2025. L'assemblée générale devant se tenir ou étre convoquée au plus tard le 30/06/2026.

Dans Phypothése ol I'assemblée générale chargée d'approuver les comptes est convoquée avant 30/06/2026 mais
que la date de cette 'assemblée générale a lieu aprés le 30/06/2026, la mission du syndic sera prorogée jusqu'a la
date de la tenue de 'assemblée générale chargée d'approuver les comptes, Dans 'hypothése ol la majorité ne serait
pas atteinte et que le syndic soit obligé de convoquer unc deuxieme assemblée, la mission du syndic sera prorogée
jusqu'a la date de la tenue de celle-ci. La mission, les honoraires et les modalités de la gestion du syndic seront ceux
définis dans le contrat de syndic valable pour 'exercice en cours joint a la convocation. L'assemblée désigne M. Soreau
représentant le Syndicat des copropriétaires pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion

Sur une base de calcul de 1009 tantiemes :

se sont abstenuse+s : 2 copropriétaires représentant 48 tantiemes

DE GREGQORIO et POUSSIN (22), Mme PITAULT Martine, Mme RUBINS [EIN Syivie (£b)
ont voté pour : 27 copropriétaires représentant 490 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution n'est pas adoptée selon les conditions de vote : Art. 25
Majorité absolue

En application de l'articte 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, I'Assemblée Générale des copropriétaires n'ayant pas pu
décider a la majorité prévue a l'article 25 mais le tiers au moins des voix recueillies de tous les copropriétaires étant
favorables, I'Assemblée se prononce a la majorité prévue a 'article 24 en procédant immeédiatement a un second vote.

Sur une base de calcul de 538 tantiémes :

se sont abstenusess : 2 copropriétaires représentant 48 tantiémes

DE GREGCRIO et POUSSIN (22) , Mme PITAULT Martine, Mme RUBINSTEIN Sylvie (26)
Sur une hase de calcul de 490 tantieémes :

ont voté pour : 27 copropriétaires représentant 490 tantiemes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple
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9) Résolution n°9

Election du Conseil Syndical sans vote

Conformément aux dispositions de larticle 4 de la loi du 31/12/1985, modifié par le décret du 27/05/2004, modifiant
l'article 21 de {a loi du 10/07/1965. La désignation d'un Conseil Syndical est obligatoire dans toute copropriété, sauf
décision contraire de I'Assemblée générale prise & la majorité de l'article 26 de la loi du 10/07/1965. Le consell syndical
ainsi formé désignera et fera connaitre le nom du président du conseil syndical.

9 - 1/9. Election du Conseil Syndical art. 25 Majorité absolue - CIé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale désigne M. Calcagno, en tant que membre du Canseil Syndical.

Sur une base de calcul de 1009 tantidmes :

s'abstient : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

ont voté pour : 28 copropriétaires représentant 516 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 25 Majorité
absolue

9 - 2/9. Election du Conseil Syndical Art. 25 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale désigne M. Peril, en tant que membre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de 1009 tantiemes :

s'abstient : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN {22)

ont voté pour : 28 copropriétaires représentant 516 tantismes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 25 Majorité
absolue

9 - 3/9. Election du Conseil Syndical Art. 25 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES
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L'assemblée générale désigne Mme Garnier en tant que membre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de 1009 tantiemes :

s'abstient : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

ont voté pour : 28 copropriétaires représentant 516 tantiemes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 25 Majorité
absolue

9 - 4/9. Election du conseil syndical Art. 25 Majarité absolue - Clé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

L'assemblée générale désigne M. Denis, en tant que membre du Conseil Syndical.

Sur une bhase de calcul de 1009 tantiémes :

s'abstient: 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)
ont voté pour ; 28 copropriétaires représentant 516 tantiemes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 25 Majorité
absolue

9 - 5/9. Election du conseil syndical Art. 25 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

L'assemblée générale désigne M. Soreau, en tant que membre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de 1009 tantiemes :

s'abstient : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

ont voté pour : 28 copropriétaires représentant 516 tantiemes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote © Art. 25 Majorité
absolue
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9 - 6/9. Election du conseil syndical Art. 25 Majorité absolue - CIé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

L'assemblée générale désigne M. Tibi, en tant que memhre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de 1009 tantiémes :

s'abstient : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGQRIO et POUSSIN (22)

ont voté pour : 28 copropriétaires représentant 516 tantiemes

En vertu de guoi, cette résolution est adoptée selon fes conditions de vote : Art. 25 Majorité
absolue

9 - 7/9. Election du conseil syndical Art. 25 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

L'assemblée générale désigne Mme Larue en tant que membre du Conseil Syndical,

Sur une base de calcul de 1009 tantiémes :

s'abstient : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN (22)

ont vaté pour : 28 copropriétaires représentant 516 tantiemes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 25 Majorité
absolue

9 - 8/9. Election du Conseil Syndical Art. 25 Majorité absolue - CI¢ de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale désigne M. Aisenman en tant que membre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de 1009 tantiémes :

s'abstient : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes

DE GREGORIOQ et POUSSIN (22)

ont voté pour : 28 copropriétaires représentant 516 tantigmes
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En vertu de quoi, cette résalution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 25 MaJorité
absolue

9 - 9/9. Election du Conseil Syndical Art. 25 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale désigne Mme Loguineau en tant que membre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de 1009 tantiémes :

s'abstient : 1 copropriétaire représentant 14 tantiemes

Marie LOQUINEAU (14)

ont vaté pour : 28 copropriétaires représentant 524 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 25 Majorité
absolue

10) Résolution n°10

Point d'information concernant ia réaiisation du DPE Sans vote

le syndic a fait un point sur ‘avancement de la réalisation du DPE de Iimmeuble, une note sera envoyé aux
copropriétaires pour indiquer les éléments nécessaires au diagnostiqueur pour établir son rapport (travaux réalisés
par exemple).

11) Résolution n°11

Décision a prendre pour étudier la possibilité d'un protocole d'accord pour la
cessation des procédure initiées par M. Pottié-Spéry Art. 24 Majorité simple - Clé de vote
: CHARGES COMMUNES GENERALES

I'assemblé générale aprés avoir .

- pris connaissance de |'avis du conseil syndical,

- délibéré,

- décide de ne pas missionner le cabinet d'avocat pour proposer un protocole d'accord afin de mettre fin & I'ensemble
des procédure initiées par M. Pottié-spéry,

€ SIREN 75 416 - RCS Parnis
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Sur une base de calcul de 538 tantiémes :

s'abstient : 1 copropriétaire représentant 26 tantiemes

Mme PITAULT Martine, Mme RUBINSTEIN Sylvie (26)

Sur une hase de calcul de 512 tantiemes :

ont voté pour : 28 copropriétaires représentant 512 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

12) Résolution n°12

Décision a prendre concernant la réalisation d'un audit structurel des
batiments cour sans vote

L'assemblée apres avoir
- pris connaissance de I'avis du conseil syndical,

- pris connaissance de fissures constatées sur une facade arriére et traités dans le cadre de la gestion courante,
prend note qu'un audit structure des différents batiments pourra étre réalisé si nécessaire en accord avec le conseil

syndical,

13) Résolution n®13

Autorisation a donner a Mme Desaveine pour la création d'un vélux
conformément au plan joint art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

L'assemblée apres avaoir :

- Pris connaissance de |'avis du conseil syndical,

- délibéré

- autorise Mme Desaveines la création d'un vélux conformément au plan joint sous réserve que ces travaux soient

exclusivement & sa charge, soient réalisés par une entreprise compétente et assurée, et de l'obtention des
autorisation administratives adéquates,

Sur une base de calcul de 538 tantigmes :

s'abstient : 1 copropriétaire représentant 22 tantiémes

DE GREGORIO et POUSSIN {22)

Sur une base de calcul de 516 tantiémes :

ont voté pour : 28 copropriétaires représentant 516 tantiemes

S AS My Syndic au tapital de AC GO0 € SIREN 750 C95 416 - RCS Paris
75000 Pans - +33{0)1 35 08 32 &5 - assistance@mny syndic cont - www my-syndic com

syndic ity Siege social 15 1ue La
Garande fnanciera N SP 29 3073 auprés de la SOCAF 26 Averniue de Sufirers, 75019 Sats

Carwe prefessionnelic gélivice par a Prefeclure de Police de Paris nCPR 7501 2018 000 536 662



b v

Procés verbal de l'assemblée générale du 2 juiflet 2024 - Page 12/15 o
sh oreer

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

14) Résolution n°14

Décision & prendre pour autoriser la création du lot 86 a la demande de M.
Cuchet Art. 26 Double majorité - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

La majorité requise n'étant pas atteinte, cette résolution ne peut étre votée,

Cette résolution est déclarée sans objet

15) Résolution n°15
Décision a prendre pour vendre le lot 86 a M. Cuchet art. 26 Double majorité - Cié de
vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

La majorité requise n'étant pas atteinte, cette résolution ne peut étre votée,

Cette résolution est déclarée sans objet

16) Résolution n°16

Décision a prendre pour autoriser les travaux sur le lot 86 a M. Cuchet art. 24
Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Les résolutions précédentes n'ayant pu se voter, cette résolution est sans objet.

Cette résolution est déclarée sans objet
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17) Résolution n°17

Décision a prendre pour créer le lot 84 conformément au descriptif établi par
le cabinet CTB Art. 26 Double majorité - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

La majorité requise n'étant pas atteinte, cette résolution ne peut étre votée.

Cette résolution est déclarée sans objet

18) Résolution n°18

Régularisation de I'annexion du lot 84 par la SCI Josy! Art. 26 Double majorité - Clé de
vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

La majorité requise n'étant pas atteinte, cette résolution ne peut étre votée

Cette résolution est déclarée sans objet

19) Résolution n°19

Rappel des régles pour harmoniser les fenétres et volets donnant sur rue et
COUur Sans vote

L'assemblée rappele que l'ensemble des fenétres doivent &tre harmonieuses, toute modification d'aspect, de
couleurs, de nombre de carreaux doivent faire 'objet d'un accord en assemblée, seul le remplacement a l'identique
est autorisée, de rméme, il est conseillé du fait des futurs travaux de ravalement de priviigier la mise en place de volets
roulant en intérieur des appartements,

Les persiennes d'origine ne doivent pas étre supprimés. Du fait de la situation de ['immeuble en zone historique, les
autorisations administratives sont obligatoires.

20) Résolution n°20

Débarras cours commune Sans vote
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L'assemblée demande que soit jeté tout mobilier qui n'est plus utilisé afin de garder une propreté de celle-ci,

21) Résolution n°21

Point d'information sur les futurs travaux de ravalement de I'ensemble de la
copropriété sans vote

Le syndic a fait un point sur les travaux de ravalement de la copropriété

22) Résolution n°22

Décision & prendre pour effectuer de sécurisation du local poubelle art. 24
Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale aprés avoir :

- pris connaissance de I'avis d u consell syndical,

- constaté I'état de dégradation du local poubelle (déjections, dégradations,..),

- délibéré,

- décide de faire réaliser des devis pour l'installation d'un systeme vigik et digicode sur la porte rue et sur ia porte du
local poubel,

- décide que 'entreprise la mieux disante sera sélectionnée par le syndic aprés accord du conseil syndical qui decidera
de la meilleure entreprise,

- décide que cela sera fiancé dans le cadre de [a gestion courante selon la clé des charges générales,

Sur une base de calcul de 538 tantiemes :

s'abstient : 1 copropriétaire représentant 22 tantiemes

DE GREGCRIQ et POUSSIN (22)

Sur une base de calcul de 516 tantiémes :

ont voté pour : 28 copropriétaires représentant 516 tantiemes

En vertu de quai, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

* Par principe, est considérée comme défaillant-e : tout-e coproprictaire qui n'etait pas présent-e ou représenté-e lors de FAG, ou nayant pas remis
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, '‘Assemblée se termine L LE ‘.,>

Conformément a l'article 42.2 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par l'article 14 de la loi du 31 décembre 1985 * « Les
actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, 3 peine de déchéance, étre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois 3 compter de la natification du procés-verbal
d'assemblée, Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la tenue de l'assemblée
générale. Sauf en cas d'urgence, 'exécution par le syndic des travaux décidés par l'assembiée générale en application
des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné a la premiere phrase du présent alinéa ».

Fait a: Eglise de Notre Dame du Perpétuel Secrours - 55
Bd de Ménilmontant 75011 Paris

Besssssssnnnnns T PP aesssrreasssannanies sesissnnsransnanais

Le Président : Le Secrétaire : Le Scrutateur :
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Procés verbal pour
I'Assemblée Générale
Ordinaire

Copropriété : #190 - SDC 59 RUE ORFILA
75020 - PARIS

Votre Syndic : SAS mysyndic

15 rue Lacharriére

75011 - Paris

assistance@my-syndic.com | 01 85 08 33 85

Date de ['AG : 18 juin 2025 4 18:00

Moyens & Supports : Présentiel - Eglise de
Notre Dame du Perpétuel Secours - 6 bis René
Villermé 75011 Paris

Cher-e's copropriétaires,

Le 18 juin 2025, les copropriétaires se sont réunis en Assemblée Générale, sur convocation adressée par fe syndic,
afin de délibérer sur I'ordre du jour suivant

1) Election du président de séance Art. 24 Majorité simple - C¢ de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

2) Election des scrutateurs Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

3) Election du secrétaire de séance Art, 24 Majorité simple - Cl¢é de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

4) Modalités de consultation des comptes par les copropriétaires

5) Approbation des comptes 2024 Art. 24 Majorité simple - Clé de vate : CHARGES COMMUNES GENERALES

6] Révision du budget prévisionnel 2026 Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

7) Vole du budget prévisionnel de l'exercice 2027 Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

8) Désignation du syndic et approbation du contrat de mandat de syndic Art. 25-1 Majorité absolue - Clé de vote
CHARGES COMMUNES GENERALES

9) Election du Conseil Syndical

10) Point d'information sur les procédures en cours Art. 24 Majorité simple - Clé de vate : CHARGES COMMUNES
GENERALES

11) Vote d'honoraires complémentaire au syndic pour la gestion des procédures Art. 24 Majorité simple - Clé de vote
. CHARGES COMMUNES GENERALES

12) Point d'information et décision & prendre concernant le futur ravalement Act, 24 Majorité simple - Clé de vote :
CHARGES COMMUNES GENERALES

13) Dedision a prendre pour effectuer les travaux ponctuels de refection en facade Art. 24 Majorité simple - Clé de
vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

14) Décision a prendre pour effectuer des devis pour l'isolation des combles et/ou de la facade coté cour Art. 24
Majorité simple - Clé de vote : CHARGES BAT B

15) Décision a prendre pour une étude en vue de la pose de compteurs d'eau individuels Art. 24 Majorité simple - Clé
de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

16) Décision & prendre pour la présentation de devis pour la rénovation de la cage d'escalier du batiment 2 et la
suppression partielle de [a conduite de gaz Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES ESCALIER 2 BAT B

17) Régularisation de I'annexion du lot 84 par la SCljosyl Art, 26-1 Double majorité - Clé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

18) Point d'information et décision & prendre concernant l'autarisation de suppression éventuelle des grilles en acier
en facade des ouvertures du lot 55 Art 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COM MUNES GENERALES
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Une feuilie de présence mentionnant les noims, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été émargée
par chacun d'eux lors de l'entrée en séance présenticlle ou ¢té tenue au farmat numérique paur les séances
distancietles {visioconférence, par audiocontérence ou par un aulre moyen de communication glectronique) alnsl
que les séances en vote par correspondance, dans les conditions prévues a I'Art, 14 du décret du 17 Mars 1967, tant
en leur nom personnel, que le cas échéant, a utre de mandataire.

En application de I'ArL, 17 al.2 du décret du 17/03/1967, 1l est précisé que les mandats de vote ont été distribucs par
Isare président+e de séance dans les conditions prévues a I'article 15-1 du méme decret

Copropriétaires présents ; AISENMANN Claira (12), CAZANAVE et LEGAY (16) DENIS et MERCIER (25], Consorts
DESAVEINES (16), GARNIER Claire (28), M. GOMEZ GASPARD (20} . SCIJOSYL - Bernard Dominigue (6), MARCHAL
Margaux (12), Marie LOQUINEAL (14), PERIL Patrice (16), POTIRON Sylvie (28), SOREAU Nicolas (12)

Copropriétaires piésents via vote par correspondance @ Arthur CHAUFFAILLE et Julictte VALLYERDU (24}, AUDIBERT
Muriel {12}, BAILLE ORSINI Angéle (8), BIZET Guillaume (15), GONCALVES DAUM Christelie et Jéremie (24),
PAULIGNAN-LEVY {6), Monsieur Robert PICARD Et Madame Clémence SCHWARTZ (20), VOGT Julic-Anne (7)

Copropriétaires représentés : Indivision CALCAGNO-LARUE (31) représenté-e-s par Mme Aisenmann , CUCHET Anne-
Charlotte (18) représenté-cs par M. Ben Taziil | JARDIN Antoine (6} représenté«ess par M Denis , LARUE Karine (15)
représentéress par Mime Aisenmann , MARGUET Bénédicte (25) représentéress par M, Marguel, PANZANI Dominique
(14) représentése«s par Mme Desaveines , RAGEOT jacquehne (26) représentéress par M Péril, SARID) Ahdalilah (12)
roprécantdeoes por M Donis | SUphaes TAIER (26) roprésontéeass par M Bl TIRISEépiiane (141 inprsent fees DA
Mrme Garnier

» Sur la base de la clé "CHARGES COMMUNES GENERALES ", sont présents, représentés ou votants par

correspondance : 30/61 copropriétaires représentant 508/1009 tantiemes

Copropriétaires absents et non représentés : Mme AGNEZ Clemence {14), BARAT-SARFATI Sylvie (7)., ndivision
BEGRAND (20), BONNEVALLE FRESNAU Lucette {14), BUCHALAY Bruno et Alexandra (14), COUPAT Gérard (28), DE
GREGORIQO et POUSSIN (22}, EBRARD (14), ENGLEBERT el CORDY (14}, SCI EVALO (12), GABAI Mathieu (14), GACCIO
Bruno {12), GENTILS Véranigue (12}, GIROUD Catherine (16}, HAMEAU Claude (26) , JONNEAUX Louis-Marie {12,
Julia et Stéphane ROY (6), SCI L'AUBAINERIE {15}, La Société GOUIDER FRERES Dont les ass0ciés sont : Monsieur
GOUIDER Mohamed Helini Monsieur GOUIDER Maharned Hosni (27), LAURENT Jacqueline (16), SCI LUNAZZI ORFILA
(14), MEDDEB Khaled et SANHAJI Selima (19), MIFTAH Mobamed (14) , MONTANARO Marie Argelica (24), MONTEIRO
Maria (14}, POTTIEE-SPERRY (25), TRANWALIX Annia {14), TSFRETOROLIINS Denis (20), VERDIER Jean (12), Société
Verticale représenté par M. Berthaud (26}, VIARDOT Chrislian (4)
» Sur la base de la clé "CHARGES COMMUNES GENERALES *, sont absents et non représentés : 21/61 capropriétaires
représentant 50171008 tantiemes

L Assembiée est déclarée réguliercment constituée et peut donc valablement délibérer

1) Résolution n°1

Election du président de séance Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

Les copropriétaires, aprés examen des candidatures et aprés délibération, procadent 3 I'élection de chacun des
memhres du buraac : Mme Aiseamann esl élue Présidente de séance
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Sur une base de calcul de 508 tantiemes
ont voté paur : 30 copropriétaires représentant 508 tantiemes

En vertu de guoi, celte résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

2) Résolution n®2

Election des scrutateurs art. 24 Majorité simple - Cié de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

Les copropriétaires, aprés examen des candidatures et aprés délibération, procédent & I'élection de chacun des
membres du bureau : M. Denis est élu scrutateur de séance.

Sur une base de calcu! de 508 tantidémes ;
ont voté pour : 36 coprepriétaires représentant 508 tantiémes

En vertwu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

3) Résolution n°3

Election du secrétaire de séance art. 24 Majorité simple - CIé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

Les copropriétaires, aprés examen des candidatures et apres délibération, procedent a I'élection de chacun des
membres du bureau : M. de Montigny est 8lu secrétaire de séance.

Sur une base de calcul de 508 tantiemes :
onl voté pour : 30 copropriétaires représentant 508 tantismes

Envertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art, 24 Majorité
simple

4) Résolution n°4

Modalités de consultation des comptes par les copropriétaires sans vote
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Le syndic informe I'assemblée générale des dispositions du décret N°2015-1907 du 30 décembre 2015 précisant les
modalités de consultation des piaces justificatives des charges des coproprigtes.

L'assemblée généizle est informée du fait que la consultation des piéces justificatives des charges pourra étre
elfectuée gialuitement par tout copropriétaire dans les bureaux du syndic, sur rendez-vous pris au pcéalable dans les
haraires d'accueil physique du cabinet déterminés au contrat de syndic, entre |a date de la premiére présentatuon de
la convocation & 'assemblée générale appelée a statuer sur les comptes de l'exercice dos et la date de la tenue de
ladite assemblée générale

Les capropriétaires qui souhaitent vérifier les pieces justificatives des charges peuvent se faire assister d'un membre
du conseil syndical ex, obtenir, a leurs frais, copie de ces pieces.

5) Résolution n°s

Approbation des comptes 2024 Art. 24 Majorité simple - Cté de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

Er application de la loi n°2000-1208 du 13/12/2000, 'assembléa générale approuve les comptes de V'exercice 2024
dunennntacd tedal de GR Q00 N1 anres selon {pe annexes ramporahles et le relevé général des dépenses et autorise en

conséquence le syndic 8 procéder & sa repartition individuelle.

SUl une base de calcul de SUB tantiemes
ont voté pour : 30 copropiiélaires représentart 508 tantiermes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote 1 Art. 24 Majorité
simple

6) Résolution n°G

Révision du budget prévisionnel 2026 art. 24 Majorité simple - CIé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

l'assernblée générale décide de modifier le budget N+1 et approuve ie budget de l'exercice susvisé selon la
proposition jointe & la convecaton pour un mantant de 68 000 euros ot autorise le syndic 9 procéder aux appels
trimestriellement,

Il est pac ailleurs rappelé que les appels de provisions émis par le syndic sont payables par trimestre d'avante selun
I arlicle 35 du décret du 17 mars 1967 et selon les modalités précisées par larticle 14-1 de la loi SRU du 13 décembre
2000.

Surune base de calcul de 508 tantiemes :
s‘abstient : 1 copropriétaire représentant 8 tantiemes

syandic
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BAILLE ORSINI Angéie (8)
Sur une base de calcul de 500 tantiémes :
ont voté pour : 29 copropriétaires représentant 500 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

7) Résolution n°7

Vote du budget prévisionnel de I'exercice 2027 art. 24 majorité simple - Clé de vote ;
CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale approuve le budget de I'exercice susvisé selon la proposition jointe a la convocation pour un
montant de 68 000 euros et autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels trimestriellement.

Il est par ailleurs rappelé que les appels de pravisians émis par le syndic sont payables par trimestre d'avance selon
I'article 35 du décret du 17 mars 1967 et selor les modalités précisées par larticle 14-1 de la loi SRU du 13 décembre
2000.

Sur une base de calcul de 508 tantiemes :

s'abstient: 1 copropriétaire représentant 8 tantiemes

BAILLE ORSIN! Angéle (8)

Sur une base de calcul de 500 tantiémes :

ontvoté paur : 29 copropriétaires représentant 500 tantiemes

En vertu de quai, cette résolution est adoptée selan les conditions de vote : Art, 24 Majorité
sinple

8) Résolution n°8

Désignation du syndic et approbation du contrat de mandat de syndic art. 25
Majorité absolue - CI¢é de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale désigne pour fa durée déterminée en fonction des exercices 3 venir comme syrdic le Cabinet
MY SYNDIC, 15 rue Lacharnére a Paris 11¢me, titulaire de le zarte professionnelle CPI 7501 2018 000 036 662 délivrées
par la CCl, béréficiant d'une garantie financiére accordée par la SO CAF sise a PARIS 158me - 26, avenue de Suffren,
d'unmontant 12 000 00G €, assuré au titre de sa responsabilité civile professionnelle auprés de Covea RISKS, police n®
105708080

La mission du syndic se terminera le 30/06/2026 avec Passemblée générale chargée d'approuver les comptes clétures
ala date du 31/12/2025. 'assemblée générale devant se tenir ou élre convoquée au pius tard 1€30/06/2026.

Dans I'hypothese o4 I'assemblée ganérale chargée d'approuver les comptes est convoguée avant le 30/06/2026 mais
que la date de cette l'assemblée générale a lieu aprés le 30/06/2026, 1a mission du syndic sera proragée jusqu'a la
date de la tenue de 'assemblée générale chargée d'approuver les comptes Dans I'hypathése od fa majorite ne serait
pas atteinle et que le syndic soit abligé de convoquer une deuxiéme assemblée, la mission du syndic sera prorogée

S A4 Gy Syndic u < apta! 901G
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jusqu'a la date de la tenue de celle-ci La mission, les honoraires et les modalités de la gestion du syndic seront
ceux définis dans le contrat de syndic valable pour I'exercice en cours joint a la convocation, t'assemblée désigne
Mme Aisenmann représentant le Syndicat des copropriétaires pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la
présente réunion,

Sur une base de calcul de 1009 tantiémes :
ont voté pour : 30 copropriétaires représentant 508 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 25 Majorité
absolue

9) Résolution n°9

Election du Conseil Syndical sans vote

Conformément aux dispositions de I'article 4 de la loi du 31/12/1985, modifié par le décret du 27/05/2004, modifiant
Particle 21 de la lai du 10/07/1965. La désignation d'un Conseil Syndical est obligatoire dans toute capropriété, sauf
décision contraine de Iassembliée généraie prise d la mdjoricé de fartide 26 de la joi du 10/07/1967, te consa syndical
ainsi farmé désignera et fera connaitre le nom du président du conseil syndical. Il est rappelé que le Conseil est

actuellement constitué de :

+ M Calcagno

« M Péril

+ Mme Garnier

+ M. Denis

+ M. Soreau

+ M. Tibi

= Mme Larue

+ Mme Aisenmann
¢ Mme Loquireau

9 - 1/9. Election du Conseil Syndical Art. 25 Majorité absolue - CIé de vote : CHARGES
COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale désigne M. Calcagno, en tant que membre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de 1009 Lantiénies
ont voté pour : 30 coproptiétaires représentant 508 antiames

Envertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les canditions de vote : Art. 25 Majorité
absolue
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, 'Assemblée se termine ) J h 55

Conformément & I'article 42.2 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par l'article 14 de la lol du 31 décembre 1985 : « Les
actions en contestation des décisions des assembiées générales doivent, 4 peine de déchéance, étre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois 3 compter de la notification du procés-verbal
d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la tenue de l'assembiée
&énérale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application
des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a 'expiration du délai mentionné 4 Ja premiére phrase du présent alinéa ».

Fait a: Eglise de Notre Dame du Perpétuel Secours - 6
bis René Villermé 75011 Paris

Le Président ; Le Secrétaire : Le Scrutateur :

WK C') \
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b \, S.A5 My Syndic au capital de 40 000 € - SIREN 750 095 416 - RCS Parls
i ’ Sigge sacial : 15 rue Lacharrlére 75011 Parls - +33 {0)1 85 08 33 B5 - assistance@my-syndic.com - www,my-syndic.com
Garantie financiére : N° SP 29 303 auprés de la SOCAF 26 Avenue de Suffren, 75015 Parls
Carte professionnelle délivrée par la Préfecture de Police de Parls : n°CPI 7501 2018 000 036 662
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9 - 2/9. Election du conseil syndical art. 25 Majorité absolue - Cié de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

L'assemblée générale désigne M. Péril, en tant que membre du Consei! Syndical.

Sur une base de calcul de 1009 tantiémes
ont voté pour : 30 copropriétaires représentant 508 tantiemes

En vertu de quai, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art, 25 Majorité
absolue

9 - 3/9. Election du conseil syndical Art. 25 Majorité absolue - CIé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

L'assembiée générale désigne Mine Garnler, en tant gue membre du Consed! Syndica!

Sur une base de calcul de 1609 tantidmes
ont voté pour : 30 copropriétaires représentant 508 tantidmes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 25 Majorité
absolue

9 - 4/9. Election du conseil syndical Art. 25 Majorité absalue - Clé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

L'assemblée générale désigne M. Denis, en tant que membre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de 1009 tantiomes ;
ontvoté pour : 30 copropriétaires représentant 508 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art, 25 Majorité
absolue

05 S A5 My Syrick g
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9 - 5/9. Election du conseil syndical art. 25 Majorité absolue - Ci¢ de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

L'assemblée générale désigne M. Soreau, en tant que membre du Conseil Syndical

Sur une base de calcul de 1009 tantiemes :
ont voté pour : 30 copropriétaires représentant 508 tantizmes

En vertu de quoi, cette résalution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 25 Majorité
absolue

9 - 6/9. Election du conseil syndical Art. 25 Majorité absolue - Cl¢ de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

M. Tibi ne renouvelle pas sa candidature

9 - 7/9. Election du conseil syndical sans vote

L'assemblée générale désigne Mme Larue, ent tant que membre du Conseil Syndical

9 - 8/9. Election du conseil syndical Art. 25 majorité absolue - Cié de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

L'assemblée générale désigne Mme Aisenmann, en tant que membre du Conseil Synaical

Sur une base de calcul de 1009 tantiémes :
ont voté pour : 30 copropriétaires représentant 5438 tantiemes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 25 Majorit¢
absolue

syl
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9 - 9/9. Election du conseil syndical art. 25 Majorité absolue - Clé de vote : CHARGES COMMUNES
GENERALES

L'assemblée générale désigne Mme Loquineau, en tan que membre du Conseil Syndical.

Sur une base de calcul de 1009 tantiemes :
ont voté pour : 30 copropriétaires représentant 508 tantiemes

En vertu de guoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 25 Majorité
absolue

10) Résolution n°10

Point d'information sur les procédures en cours Art. 24 Majorité simple - Clé de vote ;
CHARGES COMMUNES GENERALES

Point d'information sur les procédures en cours
- Contestation AG 2018 par M. Pottié-péry
- Contestation AG 2020 par M. Pottié péry
- Contestation AG 2021 par M. Pottié-péry
- Cantestation AG 2022 par M, Poltié-péry
- Contestation AG 2023 par M. Pottié-péry
- Contestation AG 2024 par M. Pottié-péry

L'assemblée ne peut que conslater la contestation automatigue de chague assemblée effectuée par M. Pottié-spéry
(représente par M. de Grégorio) qui handicape fortement tous les projets de réfection de l'immeuble, car chaque
procédure fait aussi I'obiet d'un appel systématique,

L'ensemble de ces procédures engage financiérement Ia coproprieté a hauteur de plus de 15 000 € anmel {frais
d'avocal, huissier, syndic,...);

Par ailleurs toutes ces procédures sont doublés de procédure a 'encontre de notre cabinet (systematiquement)
engendrant des frais de procédures & I'encontre de notra cabinet entre 6 et 8 000 € / an, de fait les honaraires annueis
prévis a notre contrat ne nous permettront plus d'assurer dans un court avenir la gestion de votre immeuble,

Enfin, if est clair que les devis présentés et validés lors des précédentes assemblées feront I'objet d'une hausse, avec
le termps qui passe, enti¢rement imputable aux procédures engagées alinitiative de M. Pottié-spéry, et nécessiterant
a nouveau un vote,

Nous ne pouvons gue regretter cetle situaticn, cai malgré nos tentatives de médiation auprés des parties adverses,
NOYSs N'avans pas feussi a comprendre les motivations cachées par ces procédures en cascade, il est a espérer gu'un
jour, M Pottig-spéry permette a limmeuble de pouvair enfin d'avoir une geslion normale et un budget non grévé par
le col des procédures car auourdhui, la conséquence est que Nous ne pouvons financer certaines mesures pour
maintenir le bon état de la copropriérs

-
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Cette résolutian est déclarée sans objet

11) Résolution n°11

Vote d'honoraires complémentaire au syndic pour la gestion des procédures
Art. 24 Majorité simple - CIé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L assemblée aprés avair :
- pris connaissance de l'avis du conseil syndical:
- pris note du point précédent,

- décide de voter des honoraires exceptionnelles de suivi de procédure complémentaire au cabinet My Syndic a
hauteur de 6 000 € sclon la clé des charges annuelles, un appel sera réalisé & la date du 01/10/2026,

Sur une base de calcul de 508 tantiémes :

se sont abstenusess : 8 copropriétaires représentant 150 tantiémes

Indivision CALCAGNO-LARUE (31) représentéers par Mme Aisenmann , Consorts DESAVEINES {16). SCI JOSYL - Bernaid Dominiyue
{6y, LARUE Karine (15} reptésentéee-s par Mme Aisenmann PANZAN! Dominique (14} représentésess par Mme Desaveines, PERIL
Patrice (16), RAGEOT Jacqueline (26) repiesenteess par M rPerli. Siepnane TAIEB (76) représerierers par ivi Féi

Sur une base de calcul de 358 tantiemes

ont voié pour : 20 copropriétaires représentant 309 tantienes

ont voté contre : 2 copropriétaires représentant 49 tanuémes

Arthur CHAUFFAILLE el Jutietie VALLYERDU (24) MARGLET Bénédicle (25) representéress par M. Marguel

En vertu de quoi, celte résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

12) Résolution n°12

Point d'information et décision a prendre concernant le futur ravalement Art.
24 Majorité simple - CIé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L assembliée prend note que nous altendons les résultat du CTG demandé pour mettre 3 jour le devis établi et
représenter en assemblée exceptionnatle les travaux de ravalement,

['assemnblée apres avoir

- pris connaissance de Vavis du conseil syndical,

- délibéré,

*
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décide de ne pas constituer de fonds travaux spécifique qu travaux de ravalement,

Sur une base de calcul de 508 tantiémes

se sont abstenutess : 10 capropriétaires représentant 162 tantiémes

Arthur CHAUFFAILLE et Julielte VALLVERDU (24}, AUDIBERT Muriel (12) , BAILLE ORSIN|( Angéle (8), BIZET Guillaume (15} , indwision
CALCAGNO-LARUE (3!} représenté+es par Mme Aisenmann , GONCALVES DAUM Christelie at Jérémie (24), LARUE Kaiine [15)
représentérers par Mme Aisenmann , PAULIGNAN-LEVY {6) . Monsieur Robeit PICARD Et Madame Clémence SCHWARTZ (20), VOGT
Julie-Anne (7)

Sur une base de calcul de 346 tantiemes :

ont voté pour : 20 copropriéraires représantant 346 tantiemes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

13) Résolution n°13

Décision a prendre pour effectuer les travaux ponctuels de refection en
facade Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée aprés avoir ;
- pris connaissance de ['avis du conseil syndical,

- pris note gue ces infiltrations par fagade aurait pu étre traitées lors du ravalement (voté en 2022) mais que celui-ci
étant retardé du fait des procédures engagées par M. Pottié-spéry, il devient nécessaire de les traiter,

- délibéré,

- décide de valider les deyis (N° 32099, 32086, 91419 et 32028 )de la soclété 1D Cordes d'un montant de 5 701,25 € TTC

{devis 32099), de 4 381,80 € TTC {devis N°32086), de 5921,11 € TTC (devis 32028) etde 2 111,62 £ TTC (devis 81419),
soit un total de 18 115,78 €TTC,

- décide de valider les honoraires syndic pour un montant de 700 € HT soit 840 € TTC

- décide qu'un appel de fonds de 20 000 € (soit 181 15,78 € + 840 € + 1044,22 d'aléas) sera réalisé le 01/10/2025 selan
1a clé des charges générales;

Sur une base de calcul de 508 tantiémes :
ont voté pour : 30 copropriétaires représentant 508 tantiémes

En vertu de quoi, celle résolution est adoptée selon les conditions de vote * Art, 24 Majorité
simple
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14) Résolution n°14

Décision a prendre pour effectuer des devis pour l'isolation des combles et/
ou de la facade cOté cour An. 24 Majorité simple - CIé de vote : CHARGES BAT B

L'Assemhlée Générale,

-Aprés avoir pris connaissance de l'avis du Conseil Syndical,
-Discute de la problématique d'isolation thermique des combles et/ou de la fagade c8té cour, notamment en raison

du revétement en zinc peu performant,

-Délibére surlopportunité d'engager une réflexion sur des travaux d'amélioration thermique,

-Décide de mandater le syndic afin :

de faire réaliser une étude technique sur les solutions d'isalation envisageables,

-D'obtenir un ou plusieurs devis et d'inscrire les résultats & l'ordre du jour d'une prochaine assemblée générale

Sur une base de calcul de 121 tantiémes :
ont voté pour : 9 copropriétaires représentant 121 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les canditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

158) Résolution n°15

Décision a prendre pour une étude en vue de la pose de compteurs d'eau
individuels Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'Assembléc Générale,

-Aprés avoir pris connaissance de l'avis du Conseil Syndical,

-Liscute de l'opportunite de mettre en place une répartition individualisée des consaminations d'eau au seln de
l'immeuble,

-Délibére sur la faisabilité technique et financiére de l'installation de compteurs d'eau individuels,

-Décide de mandater le syndic afin :

de faire réaliser une étude technique sur la possibilité d'installation de compteurs individuels, de recueillir un ou
plusieurs devis et d'inscrire les résuitats A 'ordre du jour d’une prochaine assemblée générale

Sur une hase de calcul de SO8 tantiemes !

s'abstient: ! coproprictaire représentant 24 tantiemes
GONCALVES BAUM Christelie et Jerémie (24)

Sur une base de calcul de 484 tantiemes :

ont voté pour : 27 copropriétairas représentant 452 tantiemes
ont vote contre : 2 copropriétaires représentant 32 rantiemes
Arthui CHAUFFAILLE ef Juliette YALLYERDU {24, BAILLE CRSIN] Angéle (8)

o
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En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

16) Résolution n°16

Décision a prendre pour la présentation de devis pour la rénovation de la
cage d'escalier du batiment 2 et la suppression partielle de la conduite de gaz
Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES ESCALIER 2 BAT B

L'Assemblée Générale,

Apres avoir pris connaissance de 'avis du conseil syndical

-Prend acte de la nécessité de rénaver la cage d'escalier du batiment 2 ainsi que de la situation concernant la conduite
de gaz alimentant uniquement un logement au rez-de-chaussée,

-Délibere sur l'opportunité de réaliser :

1) Des travaux de rénovation de |a cage d'escalier du batiment 2 (peintures, éclairages, etc),

2) La suppression partielle de la conduite de gaz corcernée, sous réserve d'une mise e confarmité avec les normes
en vigueur et de |'accord du ou des capropriétaires concernés,

-Décide de mandater le syndic pour :

1)Faire établir un ou plusieurs devis pour les deux interventions,

2)Consulter un technirien compétent ou GRDF si nécessaire,

3)Présenter les résultats pour décision lors d'une prachaine Assemblée Générale

Sur une base de calcul de 42 tantiémes :
ont voté pour : 5 copropriétaires représentant 42 tantiémes

En vertu de quoi, celte résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple

17) Résolution n°17

Régularisation de I'annexion du lot 84 par la SCI Josyl Art. 26 Double majorité - Clé de
vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

L’assembléc genérale apres avoir :

- Pris connaissance de l'avis du conseil syndical,

- Rappelé que le WC a été rattaché physiquement au lot 48 depuis plus de 30 ans et que la SCI JOSYL, propriétaire
dudit

lat 48, souhaite aujourd'hui procéder 4 la régularisation de cette annexion,

- Délibéré,

- Décide d'autoriser la vente du lot 84 & la SCI JOSYL pour un prix forfaitaire de 1 284 €,

- Décide cle mandater le syndic pour signer tout dacument, et recevoir toute somme en vue de la vente du lot 84 3 14
SCI JOSYL, étant entendu que tous les frais {notaire, syndic, tenue assemblée, __ ) seront a la charge exclusive de

lacquéreur

4 W
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La_majorité requise n'étant pas_atteinte cette résolution ne peut faire I'objet
d'un vote et est donc sans objet

Cette résoiution est déclarée sans objet

18) Résolution n°18

Point d'information et décision a prendre concernant l'autorisation de
suppression éventuelle des grilles en acier en facade des ouvertures du lot 55
Art. 24 Majorité simple - Clé de vote : CHARGES COMMUNES GENERALES

APES VOl | COn b 1 st do Coneeit Syndical, FAssomblon pendrale Bt nvitée a s prononcer sue I

suppression pwentuelle des grilles gn acien situges en fagade des ouvertires du lot 55, atehier en rez de-chausaiid da
tond de 1o cour 4 ganche, Catle suppression seral en cohorence avec les ameénageiments tgja realises sur les autres

sur cour, gui ne disposent plus e cos grilles.

appartemerisen rez tle-chaus
APTEs voIr PIis CONHATbsanie e Fayiads
de la suppression des grillizs en acier en [acade des ouvertures du fot 55, sous réserve de la conformité des travaux
avec le raplernent te copropr inté et Fapprobation des services compétents,

Cancoil Syndiral, I'Assemblée générale, délibére et décide de I'autorisation

Sur une base de calcul de 508 tantiémes :

s'abstient : 1 copropriélaire représentant 24 Lantiémes
GONCALVES DAUM Christelle et Jérémie (24)

Sur ure base de calcul de 484 tantiémes

ont voté [intr : 29 Coproprifiaires | eprésentant 484 tantigmes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée selon les conditions de vote : Art. 24 Majorité
simple
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